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Tinh cap thiet

Luat Dat dai so 31/2024/QH15 dworc Quoc hdi khoa
XV thdong qua tai Ky hop bat thwong lan they 5
(dwore stra doi, bo sung tai Luat s6 43/2024/QH15)
véi 16 chwong 260 diéu trong doé c6 nhiéu néi
dung giao Chinh pha quy dinh chi tiét.

Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu
cua Luat Dat dai dé quy dinh chi tiét 54 ndi dung
dwoc giao trong Luat, bao dam co6 hiéu lwec dong
thei véi thevi diém co hiéu lwe caa Luat Dat dai.




Bo cuc

G6ém 10 Chuong,
113 Diév

T6 chuc dich vy cong vé dat dai (2 diéu) - 1




Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
sU dung dat (20 diéu) - 8
@D Ché do su dung dat (37 diéu) - 17

Theo doi va danh gia viéc quan ly, sU dung dat

dai; kiém tra chuyén nganh dat dai (4 diéu) 2

G6ém 10 Chuong,
113 Diéu




Chuang IV: Thu hoi dat, trung dung dat

GOom 16 diéu quy dinh chi tiét 07 n6i dung: Piéu 81, Diéu 82, biéu 84, Piéu 87, biéu 88, Diéu 89, Piéu 90

Hwdéng dan thuyc hién tredng hop THD vi muc dich quéc
phong, an ninh; phat trién kinh t& - x& hoi vi lgi ich qudc
gia, cong cong;

Thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai:

Thu héi dat do chdm dit viéc s dung dat theo phap luat,
tw nguyén tra lai dat, cé6 nguy co de doa tinh mang con
nguoi;

Cuwdng ché thwc hién quyét dinh kiém dém bat budc,
quyét dinh thu hoi dat, khiéu nai quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh cwéng ché




TINH THAN BOI MOl CUA LUAT DAT PAI

Viéc thu hoi dat phai tuan thd Hién phap va phap luat;
chi dudc thuc hién sau khi phusng an boi thudng, ho
trg, tai dinh cu dugc phé duyét

Poi vai trudng hgp thu hoi dat ma phai bo tritai dinh
cU thi phai hoan thanh bo tri tai dinh cu trudc khi thu
hoi dat




TINH THAN POI MOl CUA LUAT DAT PAI

Quy dinh cu thé han vé tham quyén, muc dich, pham vi
thu hoi dat, diéu kién, tiéu chi cu thé viéc Nha nudc thu
hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi Igi ich quoc gia,
cong cong

Co ché tai cu thé va dong bd dé xU ly cac trusng hdp da
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat nhung khéng su
dung hodac cham s dung. Kién quyét thu hoi dat cua
td chuc, cd quan nha nudc, dan vi su nghiép st dung
dat khéong dung muc dich, nhat |a tai cac vi tri co [Qi
thé, kha nang sinh Igi cao, ngan chan that thoat von, tai
san nha nudc




THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT TRONG LUAT (C6

CAC
TRUONG HQP
NHA NUOC
THU HOI PAT

M DIEU 78 A
8 DPIEU 79 B:%
& DIEU 81 JH

@D

Thu hoéi dat vi muc dich qudc phong, an ninh
Gom 10 trweong hop

Thu hoéi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loii ich qudc gia, cong cong

Gom 31 trwong hop va 01 diéu khoan “quét”

Thu hoéi dat do vi pham phap luit vé dat dai
Gom 08 trwong hop

Thu hoi dat do cham dwt viéc sir dung dat
theo phap luat, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy
co' de doa tinh mang con ngwoi, khong con
kha nang tiép tuc st dung




Quy dinh cu thé 31 trudng hop Nha nuwéc thu héi dat dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich québc gia, cdng cong d
thwe hién cac duw an xay dwng cong trinh cdng cong; xay dwng tru s& co quan nha nwdc, codng trinh sy nghiép; ¢
trwdng hop khac, bao gdbm nhiéu nhém tiéu chi nhw: nha &, khu san xuat, phat trién quy dat, khoang san, co
trinh ngdm va céac trwong hop Nha nuwéc thu hdi dat dé dau gia, dau thau nham tang thu ngan sach... va cé
trudng hop thwe sw can thiét thu hdi dat phat sinh thi Quéc hoi stra dbi, bd sung cac trudng hop thu hoi dat the
trinh tw, tha tuc rat gon

< Quy dinh cu thé can cw, diéu klen thu héi dat vi muc
dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh te xa hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong; bd sung mot sb trwong hop

thu hdi dat do vi pham phap luat vé dat dat, do chdm
dit viec st dung dat theo phap luat, thu héi dat lién
quan dén quéc phong, an ninh




THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT TRONG LUAT (Cé6)

Piem mé&i: bé sung quy dinh:

> Thu héi dat trong trwdng hop chém dét dy &n
dau tw theo quy dinh cua phap luat vé dau tuw;

> Thu hoi dat trong trwong hop da bi thu hoi rirng
theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép;

> Thu hoéi dat lién quan Qén thwe hién chinh séach
ho tror dat dai doi voi dong bao dan tdc thiéu so6
va ndng lam truwd'ng

(Diéu 82)




< Quy dinh cu thé vé trinh tw, thd tuc thu hoi dat
dé phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc gia,
cdng cong voi nhiéu diém moi, bdo dadm dan
chu, khach quan, céng bang, céng khai, minh
bach, kip thoi va dung quy dinh cua phap luat;
vi st phat trien bén virng, van minh va hién dai
cla cébng dong, cua dia phwong. = Quy dinh
ré hiéu luc cua théng bao thu héi la 12 thang
tinh ttr ngay ban hanh théng bao thu hoi dat dé
nguoi dan biét, chu dong trong hoat dong san
xuat kinh doanh cua minh




>Hwong dan thwc hién thu hoéi dat quéc
phong, an ninh da cé trong quy hoach s
dung dat quéc phong, quy hoach st dung
dat an ninh la dat dé chuyen giao cho dia
phuo’ng thwe hién dy an phat trién kinh té -
x& hoi vi loi ich qudc gia, cong cdng

»Hwong dan thwe hién trwong ho’p phai thu

hoi da’;] deh thue R'e” nhiém vu quohc phr(])ng, > Truong hop phai thu hdi dat qudc phong, an
an ninh nhwng chwa co trong quy hoach sw ninh, tai san gan lién voi dat dé chuyén giao

dung dét quoc phong, quy hoach st dung cho dla phuong thwc hién dw an phat trién
datanninh - kinh té - x& hoi vi loi ich quéc gia, cong cdng
: nhwng dién tich dat dw kién thu hoi chuwa
dwoc xac dinh trong quy hoach st dung dat
quoc phong, quy hoach s dung dat an ninh

la dat chuyén giao cho dia phwong.

»Quy dinh chi tiét vé trinh tw, thu tuc trung
dung dat




Dieu 31. Quy dinh vé trwdng ho’p bat kha khang dé ap dung trong viéc xtr ly cac trieong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Dieu 81 Luat Pat dai

Trwdng hop bat kha
khang dé ap dung
trong viéc x& ly cac
truo’ng hop quy dinh
tai cac khoan 6, 7 va
8 Dieu 81 Luat Dat
dai la sw kién bat
kha khang va tro
ngai khach quan
theo quy dinh cua
phap luat vé dan sy
ma anh huo’ng trwc
tiép dén Viéc swr
dung dat:

a) Thién tai, tham hoa mai trvdng;

b) Héa hoan, dich bénh;

c) Chién tranh, tinh trang khan cap vé qudc phong, an ninh;

d) Cac trwdng hop khac theo quy dinh ctia phap luat vé tinh trang khan cap;

d) Trwong hop co quan nha nwéc co tham quyen ap dung cac bién phap khan cap
tam thoi, ké bién, phong téa quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat theo quy dinh
cua phap luat ma sau dé nguoi si dung dat dwoc tiép tuc str dung dat;

e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta co quan nha nwéc co tham quyén
la tro nga| khach quan, khong do 16i clia nguwoi str dung dat, tac dong true tiép dén
viéc str dung dat:

g) Cac trwong hop khac do Thu twéng Chinh phi quyét dinh theo dé xuéat cia Uy ban
nhan dan cap tinh hoac Bo trwdng bé quan ly chuyén nganh.




DPiéu 31. Quy dinh vé trwdng ho’p bat kha khang dé ap dung trong viéc xtr ly
cac treong ho’p quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 biéu 81 Luat bat dai (ND102)

Thoi diém dé tinh
gia han khong qua
24 thang dbéi voi
trevo'ng ho’p khong
dwa dat vao sl
dung hoac cham
tien d6 SDb

a) Trwong hop dv an dau tw khoéng dwa dat vao st dung trong thei han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau
tw dwoc gia han str dung dat khong qua 24 thang tinh tw ngay bat dau cua
thang thir 13 ké tor khi nhdn ban giao dat trén thuc dia;

b) Trwong hop dw an dau tw cham tién do str dung dat 24 thang so véi tién
do ghi trong di an dau tw ké twr khi nhan ban giao dat trén thwc dia thi thoi
diém dé tinh gia han sr dung dat 24 thang dworc tinh tv_ngay bat dau cda
thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thic viéc ddu tw xay dung.

Truo’ng hop dw an dwoc giao dat, cho thué dat theo tién dé thi viéc gia han
str dung déat khéng qua 24 thang dwoc ap dung doi voi tirng phén dién tich
dat do; thoi diém dé tinh gia han str dung dat khéng qua 24 thang dwgc tinh
tr ngay bat dau cua thang thw 25 ké tir thoi diém phai két thic viéc dau tw
x4y dung trén phan dién tich dat do;




Pieu 31. Quy dinh vé trwedng hop bat kha khang dé ap dung trong viéc xw ly cac trwong
hop quy dinh ta| cac khoan 6, 7 va 8 Pieu 81 Luat Pat dai

Thoi diém dé
tinh gia han
khong qua 24
thang déi voi
trwong hop
khong dwa dat
vao st dung hoac
cham tién do st

dung dat (tiép):

C) Truo’ng hop den thoi diém kiém tra, thanh tra moi xac dinh hanh vi
khéng st dung dat da qua 12 thang lién tuc hoac da cham tlen do s dung
dat qua 24 thang thi thoi diém dé tinh gia han s dung dat khong qua 24

thang dwoc tinh tr ngay co quan co thAm quyén giao dat, cho thué dat
quyét dinh gia han.

Quyét dinh gia han tién do st dung dat cia co quan c6 tham quyen dugc ban
hanh trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan dwoc bao cao két qua kiém tra
hodc két luan thanh tra néu ngudi st dung dat cé van ban dé nghi.

Quyet dinh gia han tién d6 st dung dat phai xac dinh r6 dién tich cua

_dw an khong duwa dat vao st dung, dién tich cham dwa dit vao suw
— dung va dwoc chuyen dén co’ quan thué dé thu tién st dung dat, tién
# thué dit cho thoi gian dworc gla han




Diéu 31. Quy dinh vé trwérng hop bat kha khang dé ap dung trong viéc xiv Iy
cac trwedng hop quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Pieu 81 Luat bat dai

Thoi diém dé tinh
gia han khong,
qua 24 thang doi
voi treong hop
khong duwa dat
vao st dung
hoac cham tién
doé SDD:

d) Ngu’cyl st dung dat khong st dung dat da qua 12 thang hoac da cham
tién do str dung dat quéa 24 thang c6 nhu cau gia han tlen do dua dat vao
sw dung phai c6 van ban dé nghj gwi Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén
giao dat, cho thué dat xem xét quyét dinh gia han.

= Sau 15 ngay ké tur ngay co quan nha nwdc co van ban xac dinh hanh
vi vi pham ma ngudi sw dung dat khong cO van ban dé nghi dwoc gia han
thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh
thu hoi dat theo quy dinh;

d) Viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat dm v&i thoi gian duoc gia
han tién dd s&r dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai thuc
hién theo Nghi dinh 103/2024/ND-CP vé tién str dung dat, tién thué dat.




Pieu 31. Quy dinh vé trwdng hop bat kha khang de ap dung trong viéc xw ly cac trwong
hop quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Pieu 81 Luat bat dai

( ) Khéng dwa dat vao st dung trong thoi han 12
thang lién tuc hodc cham tién doé st dung dat 24
thang so v&i tién dd ghi trong dw an dau tw

1. T6 chire ra soat, xu ly

va cong bd cdng khai
trén cong thong tin dién ( ) Cac dv an dwoc gia han
ter caa UBND cap tinh
cac dy an dau tu:

) Cac dy an cham tién dé st dung dat vi ly do
bat kha khang;

cong khai trén cong
thong tin dién t cua co ,
quan TW ( ) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai thuéc
BTNMT
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- Thu héi dat do: véi nguoi st dung dat khong thwe hién nghia vu tai chinh voi Nha nwérc:
Co quan thué gtri thong bao kem theo tai liéu co lién quan dén co quan co chirc nang quan ly dat
dai dé lam tha tuc trinh cap c6 thdm quyén thu héi dat (Trinh tw, tht tuc thu héi dat quy dinh tai
Piéu 32).

- Trinh tw, tha tuc thu héi dat do vi pham phap luét:

Van ban x& phat vi Co quan co churc UBND thong bao UBND
pham hanh chinh/ nang quan ly dat dai thu hoi dat (xa ly Ban hanh
Két luan ctia CQ lap ho so THD trinh tai sén trén dat quyét dinh

thanh tra, kiém tra Uy ban nhan dan trong 45 ngay) thu hoi dat




3. Thu hoi dat do cham durt viéc sir dung dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dat,
c6 nguy co’ de doa tinh mang con ngwi, khong con kha nang tiep tuc str dung
Céc trwdng hop thu hdi dat do cham dit viéc st dung dat theo phéap luat
Nguwdi st dung dat gidm hodc khéng con nhu cau st dung dat va cé don tw nguyén tra lai dat.

Cac trwong hop thu hoi dat do co nguy co de doa tinh mang con ngwdi hodc khéng con kha nang
tiep tuc str dung

Trwong hop ca nhan ngwoi dan toc thiéu s6 ngwdi str dung dat khéng c6 nhu cau tiép tuc st dung
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat Bat dai.

X ly tai san gan lién véi dat trong trwong hop thu hoi dat do bj gidi thé, pha san hoac bi cham dut
hoat ddng, cham dit dw an dau tw, da bj thu hoi rirng, gidm hodc khong con nhu cau s dung dat



- Trinh tw thwec hién cwdng ché kiém dém bat budc

- Bao dam tréat tw, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh cuwéng ché kiém dém
bat budc va cwéng ché thu hoi dat

- Bdo quan, thanh ly tai san cwédng ché

- Cuong ché thwc hién quyet dinh thu hoi dat do vi pham phap luat, thu hoi dat do
cham dwt viéc st dung dat theo phap luat, cé nguy co de doa tinh mang con ngudi

- Khiéu nai quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh cwéng ché




- Trinh tw thwe hién cwéng ché kiém dém bat buéc

Lap bién ban ghi nhan
sw chap hanh va
tién hanh kiem dém

v PDwoc thwec hién
cac bién phap

. cwong che
T6 chirc lwc lwong, phwong .
tién can thiet de tien hanh Moi dai dién Uy
cwong che kiém dem ban MTTQVN cap
huyén tham gia

giam sat

Khong dwegc gay
thiét hai den tai san




Chuang VI: Giao dat, cho thué dat, chugen muc
GOom 20 diéu quy dinh chi tiét 07 n6i dung Luat giao: khoan 6, 7 dICh Su dung dat

Piéu 116, khoan 1 biéu 122, khoan 8 biéu 124, Piéu 125, Piéu
126, Diéu 127, khoan 2 biéu 223 AR R D1 T O

DlNH HudNG PHAI‘ mléu KHONG GIAN roAN Do THI

= Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat;
= Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc

dich s dung dat;

= C3c trudng hdp giao dat, cho thué dat khong dau gia
QSDD, khéng dau thau lua chon nha dau tu thuc hién
du an co SDb;

= Dau gid QSDD;

= P3au thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cé su
dung dat;

= SDD dé thuc hién du an phat trien KTXH théng qua
thoa thuan vé nhan QSDD hoac dang cdé QSDD




bIEM MO VE GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DICH SU DUNG DAT

@

KHONG THONG QUA
PAU GIA, PAU THAU
bidu 124

PAU THAU LUA
CHON NHA PAU TU
Ppiéu 126

Quy dinh ma&i so voi
Luat bat dai nam 2013

PHU'ONG THU’C TIEP CAN PAT DAI

\\NVHHnnnng

FHTTTTILRNNNN

\\\WLLLHEnii

PAU GIA QUYEN
SU DUNG DAT

Piéu 125

THOA THUAN VE

NHAN QUYEN SU
DUNG PAT HOAC
DANG CO QUYEN
S’ DUNG PAT

Piéu 127




ctia UBND cap tinh

muc dich s dung dat ddi vdi tdé chirc trong
nudc;

Giao dat, cho thué dat ddi vai t6 chic ton
gido, td chlrc tén gido truc thudc;

Giao dat, cho thué dat doi véi ngudi goc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc kinh té
c6 von dau tu nudc ngoai;

# Cho thué dat ddi vdi t6 chic nudc ngoai cb

bIEM MOl VE GIAO BAT, CHO THUE BAT, CHUYEN MUC DICH SU DUNG DAT

Tham quyén giao dat, cho thué

dat, cho phép chuyén muc dich str

dung dat

= Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc

dich s dung dat d6i véi ca nhan. Trudng hdgp
cho cd nhan thué d&t, cho phép chuyén muc
dich sir dung d&t ndng nghiép dé sur dung
vao muc dich thugng mai, dich vu vdi dién
tich tir 0,5 ha trd Ién thi phai cé van ban
ch&p thuan cua Uy ban nhan dan cép tinh
trude khi quyét dinh;

=z Giao dat dobi vdi cong dong dan cu.

PHAN CAP TOAN BO THAM QUYEN CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH PAT TRONG LUA,
DAT RUNG PHONG HO, DAT RUNG PAC DUNG CHO CHiINH QUYEN PIA PHUONG




1. Quy dinh chi tiét vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

> Quy dinh vé can ci va trinh tw, tha tuc giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung
dat déi voi trwdng hop khéng thudc dién chap
thuan cha trwong dau tw, chap thuan nha dau tw
theo phap luat vé dau tw doi voi cac truong hop:
tién str dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia;
giao dat khong thu tién str dung dat; tién str dung dat, tién thué
dat tinh theo gia dat cu thé.

Quy dinh vé diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich st dung dat
trong lUa, dat rieng phong hd, dat rirng dac dung,
dat rirng san xuat sang muc dich khac.

Giao d:ét, cho thué dat doéi voi cac thira dat nho
hep, nam xen ket do Nha nw&c quan ly.




‘Nép don
dé nghi (M02)

Ngwoi st
dung dat

VPBKDD cung cép thdng tin
vé co s& di¥ liéu dat dai, lap
trich luc, trich do, ...

Thoi gian thuwe hién
khéng qua 20 ngay

Hoan thién hd so trinh
Uy ban nhan dan cép
c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh

Co quan co chirc
nang quan ly dat dai

Trinh tw, tha tyc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat
trong trwo'ng hop tien s dung dat, tien thué

TRINH TU 1

dat tinh theo gia dat trong bang gia

Ban hanh quyét dinh

Uy ban nhéan dan

Chuyén théng tin dia
chinh thira dat
cho co quan thué

Co quan co chirc
nang quan ly dat dai

Xac dinh tién st dung dat,
tien thué dat phai nép

Co quan thué

Nop tién st dung dat,
tién thué dat

Ngwoi ste dung dat

Cap nhét, chir]h ly co s& div
liéu dat dai, hoé so dia chinh

Van phong dang ky dat
dai hoac chi nhanh

Trinh c&p c6 tham quyén
ky cap GCN

o’ quan co6 chirc nang
QLDD hoac VPDK

Xac nhan va gtri thong bao
két qua cho co quan cé
chlrc nang quan ly dat dai




VPBKDD cung cép théng tin
vé co s& dir liéu dat dai, lap
trich luc, trich do, ...

Hoan thién hd so trinh
Uy ban nhan dan cép
c6 thdm quyén ban
Ngwoi str hanh quyét dinh )
dung dat Uy ban nhéan dan

‘Nc}p don
dé nghi (M02)

Ban hanh quyét dinh

Co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai

Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat,

Thoi gian thwe hién cho phép chuyén muc dich stir dung dat

khong gua 20 ngay trong trwéng hop giao dat khéng thu tién

str dung dat

Cap nhét, chir]h ly co s& dir
liéu dat dai, ho so dia chinh

Trinh c&p c6 tham quyén
Van phong dang ky dat ky cdp GCN
dai hoac chi nhanh

i o’ quan cO chdrc nang
MRANINI2 QLDBD hoac VPDK




‘Nc_“)p don
dé nghi (M02)

Ngwoi st
dung dat

TRINH TU' 3

VPBDKDD cung cép théng tin
vé co s& dir liéu dat dai, lap
trich luc, trich do, ...

Hoan thién hd so trinh
Uy ban nhan dan cép
c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh

Ban hanh quyét dinh

Uy ban nhan dan
Co quan co chirc
nang quan ly dat dai

Trinh tw, thu tuc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dat
trong trwdng hop tien sir dung dat, tien thué
dat tinh theo tinh theo gia dat cu thé

T6 chire viéc xac dinh
gia dat cu the

Co’ quan c6 chure
nana auan Iv dat dai

Ban hanh quyét dinh
ohé duyat gia dAt cu thé

Co quan c6 tham quyén

Xac dinh tién s& dung dat,
tien thué dat phai nop

Co quan thué

Cap nhét, chir]h ly co s& div
liéu dat dai, hoé so dia chinh

Van phong dang ky dat
dai hoac chi nhanh

Trinh cép c6 tham quyén
ky cap GCN

o’ quan cO chdrc nang
QLBD hoac VPDK

Nop tién st dung dat,
tién thué dat

Nguwoi sty dung dat

Xac nhan va glri thong bao
két qua cho co quan ¢
chirc nang quan ly dat dai




» Thwec hién tha tuc hanh chinh ve dat dai (Pieu 12)

- Co quan tiép nhan ho so va trd két Thoi gian thwc hién TTHC
qua: (1) Bo phan 1 clra, (2) Van phong . xac dinh gia dat cu thé,
bKbD, (3) Chi nhanh VPBK BD = xac dinh don gia tién SDD, tién thué dat,
UBND cap tinh quyét dinh co quan khoan dwoec trir..., thwe hién nghia vu
tiép nhan ho so va tra két qua, viéc tai chinh, trich do va thoi gian théa
luan chuyen, lien thong ho so, thor thuan vé viéc tich tu dat dai. DI véi cac
gian thuc hién cac buoc cong viee xa bién gi¢i, dao, vang c6 dk kho khan

thi dwoc coéng thém . (QD 2134)

- Co quan gidi quyéet TTHC tai Nghi dinh
khc“)r,\g chiu trach nhiém vé th&i gian giai
quyét TTHC cua cac co quan khac




>

2. Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat, chuyén myc dich
str dung dat

Trinh tw, thd tuc chuyén muc dich s& dung dat déi véi trudong
hop phai xin phép co quan nha nwdc c6 thAm quyén ma ngudi
st dung dat thudc dién chap thuan chl trwong dau tw, chap
thuan nha dau tw theo phap luat vé dau tw: (tvong fw nhw so do
Trinh fwr 1, 2 va 3 o' trén).

Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat khdng dau gia quyén st
dung dat, khdng dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an
c6 st dung dat va trwong hop giao dat, cho thué dat thong qua
dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an c6 st dung dat.

Trinh tw, thd tuc chap thuan chuyén muc dich st dung dat tréng
lUa, dat rieng dac dung, dat rieng phong hé, dat rirng san xuat
sang muc dich khac.

Trinh tw, tha tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat

Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat do to chirc, nguoi goc | Wi it
Viét Nam dinh cw & nuwdc ngoai, to chire kinh té c6 von dau tw FEEREEiie s
nwdc ngoai, do cong ty ndng, lam nghiép quan ly, str dung




3. Cac trwong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen sir dung dat, khong dau thau

Iwra chon nha dau tw thwe hién dw an cé sty dung dat

> Trinh tw, thd tuc giao dat & cho ca nhan thudc doi twong dwoc giao dat & khdng dau gia
quyén s dung dat hodc dau gia khéng thanh.

> Giao dat, cho thué dat doi vai trwdng hop do Tha twéng Chinh pht quyét dinh; trwéng hop co
nha dau tw quan tdm ma chi c6 mét nha dau tw dap &ng diéu kién moi quan tam dbi voi dw
an phai xac dinh sd lwgng nha dau tw quan tdm theo quy dinh cta phap luat vé dau thau,
phap luat quan ly nganh, Iinh vwc; trwéng hop giao dat, cho thué dat déi voi dat dwa ra dau

gia 02 lan khéng thanh do khéng cé ngwdi tham gia dau gia cho trwéng hop phai 1ap dw an
dau tw: (terong tw nhw so dé twong tw nhw sor d6 Trinh tw 1 va 3)




Trinh tw, tha tuc giao dat & cho ca nhan thudc doi twong dwoc giao dat &
khéng dau gia quyén sir dung dat hodc dau gia khéng thanh
< 30 ngay

Thong bao G Thanh lap Hoi dong Xac dinh da nhan du
in gi xet duyet giao dat didu kién] giao a4t
' 24 G khong dau gia QSDbD ' <10 nga
@ = *—

| Canhan UBND UBND
cap xa cap xa capxa UBND

cap
huyén

Ban hanh quyét Hoan thién Két qua tham dinh Tham dinh ho so
dinh giao dat ho so hé so giao dat giao dat

s 15 ngay | ‘

UBND UBND Co qu

cap huyén ap| x& cap xa chire
quan |

< 30 ngay dai cap




4. Pau gia quyen st dung dat

Pau gia quyen st dung dat khi
Nha nwéc giao dat cé thu tién
str dung dat, cho thué dat

Vv V VYV V V

YV V. V VY V

A\

Diéu kién cla tb chirc tham gia dau gia
Diéu kién ca nhan tham gia dau gia

Lap phwong an dau gia

Tham dinh, phé duyét phwong an dau gia
Xéc dinh gia khéi diém dé dau gia

Quyét dinh dau gia

Lwa chon don vi, td chirc thye hién

Coéng nhan két qua dau gia

NoOp tién st dung dat, tién thué dat

Co quan thué thong bao hoan thanh viéc
ndp tién st dung dat, tién thué dat

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh
UBND ban hanh quyét dinh; chuyén hd so
dén VPDK hoac chi nhanh dé cap nhat; Ky
hop déng dbi véi trudng hop thué dat



4. Pau gia quyén st dung dat

;_, L . > UBND cap x& lap phwong an dau gia quyen st
Dau gia quyen swr dung dat doi dung dét trinh UBND cép huyén
v&i dién tich dat nong nghiép . ] .
chwa s dung vao muc dich » Lap, tham dinh, phé duyét phwong an dau gia;
congich ' gia kh&i diém dwoc xac dinh theo bang gia

> Thué don vi thwe hién cudc ban dau gia

> Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gia tai

san dé dau gia khi khong lwa chon dwoc td chirc dau gia tai san

> Nguoi tring dau gia ky hop dong thué dat véi Uy ban nhan dan cap x&; nop
tién thué dat theo hop dong da dwoc ky két




5. Quy dinh chi tiét vé dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an c6 str dung dat

v/ Cdng bd danh muc cac khu dat thwe hién dau thau dw an c6 st dung dat dwoc
Ho6i dong nhan dan céap tinh quyét dinh;

v X@ ly tredrng hop huay két qua triing thau quy dinh tai khoan 8 Diéu 126 Luat Bat
dai ma nha dau tw tring thau da &ng trwéc mot phan kinh phi cho céng tac boi
thwdrng, hé tro, tai dinh cw theo phwong an boi thwdng, hd tro, tai dinh cw da
dwoc phé duyét.

soit Chiit Vi
"-“3« yvon dau W




6. Quy dinh chi tiét ve sir dung dat dé thwc hién dw an phat trién kinh teé - x& héi thong
gua théa thuan vé nhan quyén st dung dat hoac dang c6 quyén st dung dat
= X ly dbi v&i trwdng hop st dung dat dé thwe hién dw an

phat trién kinh t& - xa hdi thdng qua théa thuan vé nhan

quyén st dung dat ma khu vwc thwe hién dw an co dién

tich dat do co quan, td chirc cia Nha nwéc quan ly

Trinh tw, thd tuc dé t6 chc kinh t& nhan chuyén nhwong,
thué quyén sl dung dat, nhan goép von bang quyén st
dung dat dé thwc hién dw an dau tw

Gidi quyét trwdng hop nha dau tw khdng théa thuan dwoc
vé&i ngudi st dung dat

Chinh sach khuyén khich viéc thda thuan vé nhan quyén
st dung dat dé thwec hién dy an phat trién kinh té - xa hoi

Viéc ap dung phuwong phap dinh gia dat déi voi trwdng
hop quy dinh tai diém b khodn 2 Biéu 257 Luat Pat dai




Dieu khoan chuyeén tiép veé giao dat, cho thué dat

Céc dién tich dat trong lua, dat rivng dac dung, dat rirsng phong hd

da cé VB chap thuan cia TTg hodc NQ cia HDND nhwng chwa ak s A
cd quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat dé thwc hién duw e
an thi dwoc chuyén sang thwc hién trong cac nam tiép theo

nhwng khéng duwoc qua 3 nam va khong phai lam thu tuc théng

qua HDND néu tiép tuc thwc hién dw an.

Trwong hop da cé van ban chap thuan cia TTg hodc NQ cla
HDND thi khdng ap dung tiéu chi, diéu kién tai ND nay.

Trwong hg’p dang thwc hién thu tuc thAm dinh hodc trinh TTg,
HDND chap thuan/théng qua thi thwe hién theo Luat va ND nay.

Trwdng hop da cé QP diéu chinh QP giao dat, cho thué dat, diéu
chinh quy hoach theo quy dinh cua PL trwvédc ngay ND nay co6 hiéu
lwe thi khéng phai thwe hién theo quy dinh cua NP nay.




Pieu khoan chuyén tiép ve giao dat, cho thué dat (tiep)

5. Truong hop da duoc giao dat, cho thué dat
khdng dau gia QSDE), giao dat doi Vé’j thira
dat nho hep thi tiép tuc dwoc st dung dat

Trwong hop da dwoc chap thuan chud trwong
dau tw theo quy dinh cda PL vé dau tw nhwng
chwa hoan thanh thd tuc giao dat, cho thué
dat thi &p dung quy dinh tai Diéu 228 cla Luéat
va Nghi dinh nay.

Trwong hop da tiép nhadn hé so dau gia
QSDD nhwng dén trwédc ngay ND nay co hiéu
lwe ma van chwa hoan thanh tha tuc giao,
thué thi cho phép ap dung quy dinh cua phap
luat tai thoi diém ndp ho so




CAM ON!



