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i) CO SO’ XAY DUNG LUAT AT PAI NAM 2024

» ? -~
CO' SO CHINH TRI CO SOTHUCTIEN
Két qua tong két thi hanh 08 nam thuc hién Luat
“* Nghi quyét Dai hoi lan tha Xl Pat dai nam 2013:
< Nghi quyét s6 18-NQ/TW % Ton tai, han ché do dat dai co tinh lich s,
* Cac nghi quyét, két luan cba Pang vé phtrc tap;
quan ly va sir dung dat dai % NoOi dung chua théng nhat, déng bd cua hé

thong phap luat lién quan;
» Noi dung phat sinh mdi trong thurc tién nhung
phap luat chua cé quy dinh diéu chinh
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... )06 QUAN DIEM XAY DUNG LUAT DAT DAI NAM 2024
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Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chu
trwong cla Pang tai Nghi quyét Pai hoi l1an tha Xl
ctia Pang, Nghi quyét s6 18-NQ/TW va cac nghi quyét,
két luan ctia Pang vé quan ly va stir dung dat dai

Pam bao ké thwra, 6n dinh, phat trién cla hé thdng
phap luat dat dai; stra doi, bd sung cac quy dinh chua
phu hop voi thuce tién

Pam bao dong bo, théng nhat clia hé théng phap luat
vé dat dai v&i cac phap luat co lién quan; hoan thién
cac ché dinh dé quan ly dat dai theo chirc ndng 1A tai
nguyén, tai san, ngudn lyc ca vé dién tich, chat lwong,
khéng gian str dung




06 QUAN PIEM XAY DUNG LUAT PAT PAI NAM 2024

Tiép tuc day manh phan cap, phan quyén dong thoi thiét lap
coéng cu kiém soat quyén Iwc clia co' quan va ngudi cd tham
quyen trong quan ly dat dai. Tang cwdng vai trd giam sat cla
Quéc hdi, Hoi ddng nhan dan, Mat tran T6 qudc Viét Nam, to
chlrc chinh tri - xa hodi cac cap va Nhan dan

P4y manh cai cach tha tuc hanh chinh; chuyén trong tam tu
quan ly bang cac cong cu hanh chinh sang st dung hiéu
qué cac cdng cu kinh té dé thuc day st dung dat hop ly,
hiéu qua, bén virng

Hién dai hoa, chuyén ddi sé cong tac quan ly dat dai
dwa trén hé théng théng tin, di¥ liéu dat dai théng nhét,
tap trung, phuc vu da muc tiéu két ndi tr Trung wong
dén dja phwong, quan ly bién dong dén tirng thira dat
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Hoan thién hé thong phap luat

Hoan thién thé ché, chinh sach vé
dat dai phu hop véi thé ché phat
trién nén kinh té thi trwéng dinh
hwéng xa hdi chu nghia; giai
quyét tinh trang chéng chéo, mau
thuan trong cac chinh sach, phap
luat cé lién quan dén dat dai

05 MUC PICH

-

%

Thao g& vwréng mac cla thwe tién

Giai quyét cac van dé vwéng mac,
ton tai tr thuc tién cdng tac quan
ly, st dung dat. Tang cwdng quan
ly dat dai ca vé dién tich, chéat
lwong, gia tri kinh té
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Can bang loi ich cac chu
thé trong quan hé dat dai
Pam bao hai hda quyén va
loi ich cia Nha nwéc, nguoi
str dung dat va nha dau tw

Og

Phat trién thi trwedng bat
ddéng san

Thuc day thwong mai héa
quyén st dung dat, phat
trién thi trwong bat dong
san minh bach, lanh manh

05 MUC PICH

23

Nang cao chat
quan ly dat dai
Thiét 1ap hé thong quan ly
dat dai hién dai, minh bach,
hiéu qua, day manh cai
cach tha tuc hanh chinh,
chuyén doi s6, nang cao chi
s6 tiép can dat dai. Phat
huy dan chu, han ché tinh
trang khiéu kién vé dat dai

lwong



BO CUC CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

» Tang 02 chwong so véi Luat bat dai nam 2013
» B0 sung 01 Chwong vé Phat trién Quy dat
16 CHUONG > Tich riéng Chwong vé Thu hoi dat, trung dung
dat va Chwong vé Boi thwong, ho tro, tai dinh cw
khi Nha nwéc thu hoéi dat

» Stra doi, bo sung 180 diéu
260 PIEU > B0 sung mai 78 diéu
» B6 30 biéu (do gop 13 diéu; bo 13 diéu va tach
4 diéu)




CHUONGI
Quy dinh chung

Gom 11 diéu
luat, tir Piéu 1
dén Piéu 11

BO CUC CUA LUAT DAT DAI NAM 2024

CHUONGII
Quyén va trach
nhiém cua nha
nwdc, cong dan

doi vai dat dai
Gom 03 Mugc,
14 diéu luat, twr
Ppiéu 12 dén
Piéu 25

CHUONG III

Quyén va nghia
vu cua nguwoi sty
dung dat

Gom 05 Muc, 23
diéu luat, tw
bieu 26 dén
Piéu 48

CHUONGIV
Pia gidi hanh
chinh, diéu tra

co ban vé dat dai

Gom 03 Muc, 11
diéu luat, tw
Piéu 49 dén
Piéu 59



CHUONG VII
CH lll:ol\l‘1GkY Boi thworng, ho tro,
Quy hoach, ke tai dinh cw khi nha

S e nwoéc thu hoi dat

Gom 05 Muc, 21

Gom 18 diéu

luat, tir Piéu 60 CHUONG VI diéu luat, tw CHUONG VIII
dén biéu 77 Thu hoi dat, bieu 91 dén Phat trién quy dit
trwng dung dat biéu 111

Gom 04 diéu
ludt, tir Diéu
112 dén Diéu
115

Gom 13 diéu
luét, tir Diéu 78
dén Piéu 90




CHUONG IX
Giao dat, cho
thué dat, chuyén
muc dich swr
dung dat

Gom 12 diéu luat,
tr Diéu 116 dén
biéu 127

CHUONGX
bang ky dat dai,
cap giay chirng
nhan quyén sir
dung dat, quyén
sO hiru tai san
gan lién véi dat

Gom 03 Muc, 25
diéu luat, tir Diéu
128 dén Diéu 152

CHUONG XI

Tai chinh vé dat dai

Gom 02 Muc, 10
diéu luat, twr
piéu 153 dén
Piéu 162

CHUONG XII
Hé thong thong tin
dat daiva co so dir

liéu dat dai

Gom 08 diéu luat,
tir Piéu 163 dén
Piéu 170




CHUONG

XIII
Ché do sir dung
cac loai dat

Gom 02 Muc, 52
diéu luat, tw
biéu 171 dén
Diéu 222

L
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CHUONG
XIV
Thi tuc hanh
chinh vé dat dai

Gom 07 diéu
luat, tir Diéu 223
dén Piéu 229

CHUONG XV

Giam sat; thanh tra,
Kiém tra; gidi quyét
tranh chap, khiéu
nai, té cao va xir ly
vi pham phap luat
ve dat dai
Gom 02 Muc, 13
diéu luat, tw
biéu 230 dén

biéu 242

' ) BO CUC CUA LUAT DAT DAI NAM 2024

CHUONG XVI
Piéu khoan thi hanh

Gom 18 diéu luat,
tr Piéu 243 dén
Piéu 260




CHUONG III
QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU'O'1 SU DUNG PAT

GOom 05 Mugc, 23 diéu luat
Tir Diéu 26 dén Diéu 48
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CHU'ONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU

CUANGUO1 SO’ DUNG PAT

"@YI'SE QUY DINH CHUNG (06 DIEU)

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHU'C TRONG NU'O’C TO CHU’C TON GIAO,
TO CHU'C TON GIAO TRU'C THUOQC SU’ DUNG PAT (05 PIEU)

QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN, CONG PONG DAN CU SU' DUNG
PAT (03 PIEU)




CHU’O’NG III - VE QUYEN VANGHIAVU
T - CUANGUOT SU DUNG DPAT

MOT SO DIEM MGI TRONG CHUONG

1. QUYEN LUA CHON HINH THUC TRA TIEN THUE DAT (PIEU 30)

(1) Trwong hop dang dwoc Nha nwéce cho thué dat thu

tién thué dat hang ndm nhung thudc trudmg hop dwoc
Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca

thoi gian thué theo quy dinh cia Ludt nay thi:

< Puwoc lwa chon chuyén sang thué dat tra tién thué
dat moét 1an cho thoi gian thué dat con lai

< Phai xac dinh lai gia dat dé€ tinh tién thué dat tai
thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang thué
dat theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué
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CHU'ONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGUOI SU DUNG PAT

1. QUYEN LUA CHON HINH THUC TRA TIEN THUE DAT (DIEU 30)

(2) Trueong hop dang dwoc Nha nuwéc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué dwoc lwa chon chuyén sang thué
dat thu tién thué dat hang nim.

» Tién thué ddt dda ndép dwoc khdu trir vao
tién thué ddt hang ndm phdi ndp theo quy
dinh cua Chinh phu.




= ) CHUONG IlI - VE QUYEN VA NGHIA VU

CUA NGU'O'T SU" DUNG PAT

2. QUYEN LUA CHON CUA
DON VI SUNGHIEP CONG LAP (DIEU 30 va Diéu 34)

(1) Pon vi sw nghiép cong lap dwoc Nha nwéce giao dat
khong thu tién st dung dat ma c6 nhu cau sir dung mét
phan hodc toan bo dién tich dwoc giao dé san xuat, kinh
doanh, cung cap dich vu thi dwoc lwa chon chuyén sang
hinh thirc Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dit hang
nam doi véi phan dién tich do.

(2) Pon vi sw nghiép cong 1ap khi lwa chon hinh thirc thué
trd tién hang nam thi khéng dwoc quyén ban, quyén thé
chép, gbp von bang tai san gan lién véi dat thué



CHU'ONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU'O'1 SU DUNG PAT

3. QUY DINH VE NHAN CHUYEN NHUONG PAT LUA
(1) M& rong cho phép ca nhan khong truc ti€p san xuat nong nghiép
PIEU dwoc nhan chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dat trong luia.
45 (2) Trwong hop nhan qud han mirc giao ddt (trir treong hop ting cho
cho ngwoi thudc hang thira ké) thi phdi thanh Idap té chirc kinh té va cé
phwong an st dung dit trong lda va dwoc Uy ban nhan dan cip huyén

phé duyét



) CHUONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
| CUA NGUO'I SU DUNG PAT

4. CHUYEN POI QUYEN SU’ DUNG PAT NONG NGHIEP (PIEU 47)

(1) C4 nhan s dung dit nong nghiép do dwoc Nha nwéc giao dit, do chuyén doi,
nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, dwoc ting cho quyén st dung dat hop phéap tir
ngwoi kKhac thi dwoc chuyén déi quyén st dung dit nong nghiép trong cung don vi
hanh chinh cdp tinh cho ca nhan khac

(2) NSDD khong phai nép thué thu nhap tir viéc chuyén déi quyén st dung dat va Ié
phi trwoc ba




FONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU’O’ I SU DUNG PAT

-

5. QUYEN THUE TRONG HO'P PONG THUf:I PAT (Piéu 34, 37, 41)

Ngudi st dung dat dwoc Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dit hang nam:

(1) Pwoc chuyén nhwong quyén thué trong hop dong thué dat;

(2) Ngwoi nhan chuyén nhwong quyén thué trong hop dong thué dat dwoc ké thira cac {;
quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cia Luit nay va quy dinh khac
cia phap luat c6 lién quan. f
R R T o

~ - - ‘\’.

6. QUYEN CUA NGU'O'I S DUNG PAT PU'Q'C MIEN, GIAM TIEN SU
DUNG PAT (Piéu 33, 37)

Nguwdi st dung ddt dwoe mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia
vu nhw treong hop khong dwoc mién hoac khong dwoc giam tién st dung dat, tién thué

A

dat






<! ) CHUONG VI- THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

Lam noi déng quan, tru s¢ lam viéc;
2) Lam can clr quan su;

3) Lam cong trinh phong thii qudc gia, trdn dia va cong trinh dac biét vé quoc phong, an ninh;

%

s 4) Lam ga, cang, cong trinh théng tin quan sw, an ninh;
B l 5) Lam cong trinh céng nghiép, khoa hoc va cong nghé, van héa, thé thao phuc vu
blEU 78 - trwe ti€p cho quoc phong, an ninh;

THU HOI 6) Lam Kkho tang cua lwc lwong vii trang nhan dan; 2
PAT Vi 7) Lam trwdng ban, thao tridng, bai thi vii khi, bai hay vi khi; '
MUC DICH 8) Lam co s& dao tao, trung tdm huan luyén va boi dworng nghiép vu, co s& an ﬁ
Quoc & duwdng, diéu dwdng, nghi dwéng va phuc hoi chire nang, co s¢ kham bénh, 2
PHONG, — chtra bénh cua lwc lwong vii trang nhan dan; regi
AN NINH = - Sy ) - P =
= 9) Lam nha ¢ céng vu cua lwc lwong v trang nhan dén; 55
10) Lam co s& giam gitt; co s& tam giam, tam giit; co s& gido duc bat budc; trwong ==

giao dworng va khu lao dong, cai tao, hwéng nghiép, day nghé cho pham
nhan, trai vién, hoc sinh do B6 Qudc phong, B6 Cong an quan ly.

L iy AR 2T TR N T S
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5| ) CHUONG VI- THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT
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1) B& sung cac trwong hop dé khai thac hiéu qua nguon lwc dat dai, gom: Dv 4n ving phu
can cac diém két noi giao thong va cac tuyén giao thong cé tiém nang phat trién (khoan
26); thwe hién hoat dong l1an bién (khodn 24); xay dwng cong trinh trén mat dat phuc
vu cho viéc van hanh, khai thic, st dung cong trinh ngdm (khoan 30);

&

' 2) Thuwece hién cac du 4n thudc linh vire xa hoi héa khong phan biét nguén von dau tw dwoc

DIEU 79 thu hoi dat thudc cac linh vue: van héa, y té, gido duc, thé duc, thé thao, khoa hoc va
g’ cong nghé...dé khuyén khich khéi tw nhan tham gia dau tw phuc vu loi ich chung cia
y THU HOI BAT cong dong; bd tri dat &, dat san xuit cho dong bao DTTS (khoan 29) '
T;)IFE" PF"(?;H g 3) Thuc hién dw 4n dau tw xay dung khu dé thi c6 cdng nang phuc vu hdn hop, dong bo hé !
T8 )TR 4Ol thong ha tang ky thut, ha ting xa hoi v&éi nha & theo quy dinh cia phap luat vé xay
S i dung dé xay dwng méi hoac cai tao, chinh trang doé thi; dw 4n khu dan cw néng thén
VI LO1ICH 2 '
2 (khoan 27);
QUOC GIA' - A s - ~ A 7 ” r ? n ~ n - ? Y
CONG CONG 4) Thuc hle;p dw an da du'(,)'g Quo?c hol,’ThuAtu'o'ng 7Ch1nh phu chap thuan, quyét dinh chu
(32 khoan) trrong dau tw theo quy dinh cua phap luat (khoan 31); N

'~ 5) BG sung quy dinh m¢ vé b0 sung triwedng hop thu hoéi dat theo trinh tw stra d6i Luat bat ®
dai theo quy trinh rut gon (khoan 32).

ey TR\




02 CAN CU’ THU HOI BAT Vi MUC DiCH QUOC PHONG, AN NINH; PHAT
TRIEN KINH TE - XA HOI VI LO1 iCH QUOC GIA, CONG CONG (PIEU 80)

(1) Thudc treong hop thu hoi dat quy dinh tai Piéu 78 hoac biéu 79

(2) Va c6 mot trong cac can cir sau:

v" D 4n c6 trong ké hoach st dung d4t hang nam c4p huyén da dwoc co quan c6 thAm quyén phé duyét;

v Dy an da c6 quyét dinh dau tw theo quy dinh cta phéap luat vé dau tw cong, quyét dinh phé duyét dy an
dau tw theo quy dinh ctia phap luit vé dau tw theo phwong thirc déi tac cong tw;

v Dw an da c6 quyét dinh chap thudn cht treong dau tw, quyét dinh chip thuin chid trwong dau tw dong
thoi chap thuan nha dau tw, quyét dinh chap thuin nha dau tw theo quy dinh cta phap luat vé dau tw doi
voi dw an dau tw thudc tham quyén phé duyét chi trrong dau tw cia Quéc hoi, Thi twéng Chinh ph;

v" C6 van ban cia co quan nha nwéc c6 thdm quyén quy dinh tai Piéu 84 cua Luat nay trong trrong hop thu
hoi dat lién quan dén qudc phong, an ninh.



CHU'ONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

PIEU KIEN THU HOI DAT VI MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH;
PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI VI LO1iCH QUOC GIA, CONG CONG

(PIEU 80) pO1 V&1 DU AN VUNG

PIEU KIEN CHUNG PHU CAN, DU AN PAU
Hoian thanh viéc TU XAY DUNG KHU PO

phé duyét phwong THI, DU AN KHU DAN

an boi thuwong, hd CU NONG THON

tro, tai dinh cw va bap rng diéu kién la dé
viéc bo tri tai dinh tao quy dat do Nha nwéc
cw dau tw dé€ quan ly, khai

thac hodc giao dat, cho
thué dat cho nha dau tw
theo quy dinh ctia phap
luat

THU HOI PAT



\/_CHU‘O'NG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

Bao gom 03 trwong hop:

° 1) Thu hoi dat do cham dit viéc st dung dat theo phap luat
2) Nguoi str dung dat gidm hoac khong con nhu cau st dung dat va
DIEU 82 c6 don tw nguyén tra lai dat

e e 3) Thu hoi dat do cé nguy co de doa tinh mang con nguwdi hoac
THU HOI PAT DO

CHAM DUT VIEC
sU’ DUNG PAT
THEO PHAP LUAT,
TU NGUYEN TRA
LAI DAT, CO NGUY
CO DE DOA TiNH
MANG CON
NGUO1, KHONG
CON KHA NANG
TIEP TUC SU
DUNG

khong con kha nang tiép tuc str dung
Trong do bo sung:
1) Thu ho6i dat trong treong hop cham dit dw 4an dau tw theo quy

dinh ctia phép luat vé dau tw

2) Thu hoi dat trong trweong hop da bi thu héi rirng theo quy dinh
cta phap luat vé lam nghiép

3) Thu hoi dat lién quan dén thuc hién chinh sach hé tro dat dai doi
v@i dong bao dan toc thiéu so va nong lam truong.

£4
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CHU'ONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

THAM QUYEN THU HOI PAT CUA UBND CAP TiNH
piéu 83

Trwong hop thu héi dat do vi pham phap luat vé dat
dai hoac thu hoi dat do cham duit viéc st dung dat
theo phép luit, tw nguyén tra lai dat, cé nguy co de
doa tinh mang con ngwdi, khéng con kha nang tié€p
tuc st dung cua cac doi twong:

1) To chirc trong nwéc

2) To6 chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc

3) Nguwdoigoc Viét Nam dinh cw & nwée ngoai
4) To chirc nwéc ngoai c6 chirc nang ngoai giao
5) Té chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai



THAM QUYEN THU HOI DAT CUA UBND CAP HUYEN

1)

2)

Diéu 83

Thu hoi dat thudc treong hop vi muc dich quoc phong,
an ninh va thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong khong phan biét ngwdi s dung
dat

Trwong hop thu hoéi dat do vi pham phép luat vé dat dai
hoac thu hoi diat do chdm dit viéc stir dung dat theo phap
luat, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang
con nguwoi, khong con kha nang tiép tuc sir dung doi voi
ho gia dinh, cd nhan, cong dong dan cw




e

) CHUONG VI - THU HOI AT, TRUNG DUNG DAT
03 TRUONG HO'P THU HOI PAT LIEN QUAN PEN QUOC PHONG, AN NINH (PIEU 84 )

1. Trwong hop thu hoéi dat quoc phong, an ninh da c6 trong quy hoach st dung dat quéc phong,

quy hoach str dung dat an ninh la dat dé chuyén giao cho dia phwong thwc hién dw 4n phéat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong quy dinh tai Piéu 79 cla Luat nay thi phai cé sw thong nhat
cia Bo trwdng Bo Quoc phong doi véi dat qudc phong, Bo trwedng Bo Cong an dbi véi dat an ninh.
Truwong hop khong thong nhat y kién bao cdo Thu twéng Chinh phu xem xét quyét dinh.

2. Trweong hop phai thu hoi dat dé thwe hién nhiém vu qudc phong, an ninh nhwng chwa cé trong
quy hoach st dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh thi B trwdng B6 Qudc phong, B

trwdng BO Cong an ldy y kién cta BO Tai nguyén va Méi truwong, Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 dat dé

bdo cdo Thu twéng Chinh phi xem xét, chdp thuan viéc thu hoi dat va phai cdp nhat khi ra soat, dieu s

chinh quy hoach theo quy dinh cua phap lugt sau khi dworc thwce hién.
_ e G 5 = TR P R, e




" =| ) CHUONG VI- THU HOI DAT, TRUNG DUNG AT

03 TRUONG HOP THU HOI PAT LIEN QUAN PEN QUOC PHONG, AN NINH (PIEU 84 )

3. Trwdong hop phai thu hoi dit quéc phong, an ninh, tai san gan lién véi dat dé chuyén giao cho

dia phwong thwce hién dw an phéat trién kinh té - xa hdi vi loi ich qudc gia, cong cdng nhwng dién tich

dat dw kién thu hoi chwa dwoc xac dinh trong quy hoach str dung dat quoc phong, quy hoach st
dung dat an ninh 1a dat chuyén giao cho dia phwong thi thwe hién theo quy dinh sau day:

» Duw an thudc thdm quyén Qudc hoi thi sau khi Qudc héi quyét dinh, phé duyét chi trweong dau tuw,
Thu twéng Chinh pht xem xét, chdp thuan viéc thu hoi dit quéc phong, an ninh, tai san gan lién
véi dat dé thwe hién duw an

» Duw an thudc thim quyén Thu twédng Chinh pht thi Thi twéng Chinh phu xem xét, chap thuin viéc
thu hoi d4t quéc phong, an ninh, tai san gan lién véi dat dé thuc hién dw 4n cung véi viec xem xét
quyét dinh, phé duyét, chap thudn chu treong dau tw

» Du an dau tw céng, dw 4n dau tw theo phwong thirc doi tac cong tw khac thi Uy ban nhan dan cdp
tinh phoi hop véi B6 Quoc phong doi véi dat qudc phong, véi Bo Cong an d6i véi dat an ninh bao
cdo Thu twéng Chinh phi xem xét, chdp thuan viéc thu hoi dit quéc phong, an ninh, tai sdn gan
lién véi dat dé thwe hién dw dn trede khi quyét dinh dau tw
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CHUONG VII
BOI THUO'NG, HO TROQ, TAI DINH CU
KHI NHA NUOC THU HOI DAT

GOom 05 Mugc, 21 diéu luat
T Diéu 91 dén Diéu 111




1. Bang dat cung
muc dich sw
dung v&i loai dat
thu hoi

CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’

KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

3. Bang dat khac
muc dich sw
dung vai loai dat
thu hoi

04 HINH THUC
BOI THUONG
(PIEU 91)

2. Bang tién

4. Bang nha &

1)

2)

3)

B0 sung quy dinh ngwoi ¢ dat ¢ thu hoi dwoc wu tién lwa
chon hinh thttrc bdi thwong bang tién néu cé nhu ciu va
phai diang ky khi 1ap phwong 4n boi thudng, hé tro, tai
dinh cw

Chinh stra quy dinh vé thi han chi trd boi thuwong, hd tro
trong vong 30 ngay ké tlr ngay quyét dinh phé duyét
phwong an boi thwdong, hd tro, tai dinh cw dé€ dam bao
viéc boi thwong, hd tro, tii dinh cw phai di trudc mot
bworc.

B6 sung quy dinh vé chi tra tién bdi thwong, hd tro, tai
dinh cw cho cht s& hitu tai san gan lién véi dat dé giai
quyét trwong hop trén cing mot thira dat nhwng nguoi st
dung dat va chi s& hiru tai san l1a hai doi twong khac nhau.



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT

4. B6 sung quy dinh trwong hop phwong an boi thwong, ho tro, tai dinh cw
phai chinh sira, bo sung thi:

v Gia dat, gia tai san dé tinh boi thwong dwoc xac dinh tai thoi diém
ban hanh quyét dinh diéu chinh phwong an

v Gia tai san thap hon so vdi gia dat, gia tai san trong phwong an da
phé duyét thi ap dung gia boi thwong trong phwong an da phé
duyét dé dam bao quyén loi cho ngwoi ¢ dat thu hoi.

5. B6 sung quy dinh doi v&i trirong hop ngwoi cé dat bi thu hoi khong nhan
tién boi thwong, ho tro thi:

v" Tién boi thwdng, ho tro dwoc givi vao tai khoan tién giri cia don vi,
t6 chirc thwe hién nhiém vu boi thwong, ho tro, tai dinh co mo tai
ngan hang thwong mai do Nha nwéc nam gitr ¢6 phan chi phéi theo
1ai suat khéng ky han.

v" Tién lai tir khoan tién boi thwong, ho tro dwoc tra cho ngudi co
quyén str dung dat, quyén s hiru tai san dwoc boi thwong, ho tro.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’

KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU KIEN PUO’'C BOI THUONG VE PAT KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT
VI MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH;
PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI VI LO'T iCH QUOC GIA, CONG CONG (PIEU 95)

1)
2)

C6 mot trong cac loai Gidy chirng nhan

Cé quyeét dinh giao dat hoac quyét dinh cho thué dat
hoac quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat
cuia co quan nha nwéc c6 thim quyén;

C6é mot trong céc gidy to vé quyén stir dung dat lam can
clr dé cap Gidy chirng nhan;

Nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat tlr ngwoi c¢6 quyén stir dung dat hop phép
nhwng chwa hoan thanh thu tuc dang ky dat dai;

Pwoc str dung dat theo théa thuin trong hop dong thé
chap dé x Iy no; van ban céng nhan két qua dau gia
quyén st dung dat ma ngwoi tring dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRO, T[u PINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 102 - BOI THUO'NG THIET HAI
VE NHA, NHA 0, CONG TRINH XAY DU’NG GAN LIEN VO PAT
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT

1. P6i v&i nha &, cong trinh phuc vu doi séng gan lién
v&i dat ma phai thao d& hoac pha d& khi Nha nwéc thu
hoi dat thi:

» Chu s& hiru nha &, cong trinh d6 dwoc boi thwong
bang gia tri xdy dung mé&i ciia nha &, cong trinh c6
tiéu chuan ky thuat twong dwong theo quy dinh cua
phap luat co6 lién quan.

» Chu s& hiru nha & coéng trinh dwoc s dung céc
nguyén vat liéu con lai ciia nha &, cong trinh.




CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRO, TAI PINH CU’
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 102 - BOI THUONG THIET HAI
VE NHA, NHA O, CONG TRINH XAY DU'NG GAN LIEN VO'1 PAT
KHI NHA NU'G'C THU HOI PAT

2. P6i v&i nha, cong trinh xy dung gan lién véi dat khi Nha nwde thu hoi dat ma bi

thdo d& hoac pha dé toan b hodc mot phan thi dwgc boi thwong thiét hai nhw sau:

» DGi voi nha, cong trinh xay dwng bi thao d& hoac pha d& toan bd hoac mot phan
ma phan con lai khong bdo dam tiéu chuin ky thuit theo quy dinh ctia phap luat
thi boi thwdng bang gia tri xdy dwng méi cla nha, cong trinh xay dung cé tiéu
chuan ky thuat twong dwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

» DOi voi nha, cong trinh xdy dwng khéc bi thdo d& hodc pha d& khong thudc
treong hop quy dinh tai diém a khoan nay thi dwoc boi thwong thiét hai theo
thuec té.

3. P6i véi cong trinh ha tang ki thuat, ha ting xa hoi gan lién véi dat dang st dung

khong thudc treong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 thi mc boi thwong tinh

bang gia tri xdy dwng md&i cta cong trinh c6 tiéu chuin ky thuat twong dwong theo
quy dinh cua phap luat chuyén nganh.
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CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRQ', TAI PINH CU’ KHI
NHA NUOC THU HOI PAT

MUC3 BOI THUONG TAI SAN

* Diéu 103 - Boi thwong déi voi cay trong, vat nudi

1) B sung quy dinh doi véi cdy 1au nam 13 loai cho thu hoach nhiéu lan ma dang trong thoi ky
thu hoach thi m&c boi thwong dwoc tinh bang san lwong vwdn ciy cdn chwa thu hoach
twong wng v&i s6 nam con lai trong chu Ky thu hoach va don gia boi thwong; bé sung quy
dinh bo6i thwong thiét hai véi vat nudi khac khong thé di doi ngoai vat nudi 1a thuy san.
B6 sung quy dinh giao Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh don gi4 boi thwong thiét hai vé
vé nha, cong trinh xay dwng, cay tréng, vat nudi ddm bao phu hop véi gia thi treong va
phai xem xét diéu chinh khi c¢6 bién dong dé lam can c tinh b6i thwong khi thu hoi dat.
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CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRO, '!‘Al PINH CU
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT

PIEU 105 - TRUONG HOP KHONG PU'Q'C BOI THUONG

TAI SAN GAN LIEN VO'T1 PAT KHI NHA NU'O'C THU HOI DAT
1. Tai san gan lién véi dat thudc mot trong cac trwedng hop thu hdi dit quy dinh
tai cdc khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém c khoan 1 Diéu 82 cua Luat
bat dai (thu hoi do vi pham, tw nguyén tra lai ddt...)
2. Tai san gan lién véi dat dwoc tao 1ap trai quy dinh cta phap luat hodc tao 1ap
trong thdi han hiéu lwce cia théng bao thu hoi dat ciia co quan nha nwéce ¢é tham
quyén theo quy dinh cta Luit nay.
3. Tai san gan lién véi dit 1a phan cong trinh xiy dung theo gidy phép xiy dung
c6 thoi han theo phap luat vé xady duwng ma dén thoi diém thu hoi dat gidy phép
da hét thoi han.
Cht s& hiru tai san quy dinh tai khoan nay dwoc ho tro dé thao d&, pha de, di doi.
4. Cong trinh ha tang ky thuit, ha tAng xa hoi va cong trinh xay dung khac ma chu
s& hiru cong trinh xac dinh khéng con nhu cau st dung trwdc thoi diém cé quyét
dinh thu hoi dat ctia co quan c6 tham quyeén.



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRO', TAI PINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 107 - BOI THUO'NG CHI PHI PAU TU VAO PAT CON LAI KHI NHA
NUO'C THU HOI PAT Vi MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH; PHAT TRIEN
KINH TE - XA HOI Vi LOT iICH QUOC GIA, CONG CONG
Cac trwong hop khong dwoc boi thwong vé dat nhwng dwoce boi thwong chi

phi dau tw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi dat bao gom:

1) bat dwoc Nha nwéce giao khong thu tién st dung dat, trir treong hop dat
néng nghiép cia ho gia dinh, cd nhan da dwoc béi thwong vé dat;

2) Pat dwoce Nha nwéce giao cho té chire thudc trweong hop c6 thu tién s
dung d4t nhwng dwoc mién tién st dung dat;

3) Pat dwoc Nha nwéce cho thué tra tién thué dat hang ndm; dat thué tra tién
thué dat maot Ian cho ca thoi gian thué nhwng dwoc mién tién thué dat

4) DAt thudc quy dit néng nghiép str dung vao muc dich coéng ich do Uy ban
nhan dan cap xa cho thué;

5) bPat nhan khoan dé€ san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thiy
san, lam mudi;

6) Dién tich dat nong nghiép dwoc giao virot han mirc




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 107 - BOI THUO'NG CHI PHI PAU TU VAO PAT CON LAI KHI NHA NU'OC
THU HOI PAT Vi MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH; PHAT TRIEN KINH TE -

XA HO1 Vi LOT1 ICH QUOC GIA, CONG CONG

Chi phi dau tw vao dat con lai bao gom toan bd hoac mot phian cda ciac khoan chi
phi sau day:

1)
2)

3)

4)

5)

Chi phif san 14p mat bang;

Chi phi cai tao lam tang do0 mau m& cta dat, thau chua rira man, chdng xai
mon, xam thwe doi véi dat st dung vao muc dich san xuat nong nghiép;

Chi phi gia c6 kha nang chiu lwc chdng rung, sut lin dat doi véi dat lam mat
bang san xudt, kinh doanh;

Kinh phi béi thwong, hod tro, tai dinh cw da @ng trwdc theo phwong an boi
thwdng, hé tro, tai dinh cw da dwoc co quan c¢6 tham quyén phé duyét ma chwa
khau trir hét vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop;

Chi phi khac c6 lién quan da dau tw vao dat phu hop véi muc dich str dung dat.
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CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’ KHI

NHA NUO'C THU HOI PAT

MUC4 HO TRO

Piéu 108 - Ho tro’ khi Nha nwéc thu héi dat
» C6 06 khoan ho tro khi Nha nwéc thu hoi dat bao gom:
1) HO tro 6n dinh doi song;

2) HO tro 6n dinh san xuit, kinh doanh;

3) HO tro di doi vat nudi;

4) H6 tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam;
5) HO tro tai dinh cw Ho tro d€ thao d@, pha do, di doi
» Quy dinh Uy ban nhan dan cip tinh cin c vao tinh hinh thuc té tai dia
phwong, quyét dinh bién phap, mirc hé tro khac d€ bao dam cé ché &, 6n
dinh doi song, san xuat doi véi nguoi co dat bi thu hoéi cho tirng du an cu theé.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

Diéu 109 - Ho tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am cho hé gia

dinh, ca nhan khi Nha nwéc thu hoi dat

H6 tro bang tién khong qua 05 lan gia dit nong nghiép cling loai trong bang gia
dat cda dia phwong doi véi toan bo dién tich dit nong nghiép thu héi nhwng
khong vwrot qua han mirc giao dat nong nghiép ddi véi cac doi twong sau day:

1)

2]

3)

4)

Ho gia dinh, cd nhan trwce ti€p san xuat nong nghiép dang sir dung dat néng
nghiép khi Nha nwéc thu héi dat khong c6 dat dé boi thwong

Ca nhan thudc doi twong bao tro xa hoi, doi twong dwoc hwong ché do tro
cap xa hoi hang thang theo quy dinh cta phap luat, thwong binh, bénh binh,
gia dinh liét s khi Nha nwéc thu hoi dat nong nghiép ma khéng c6 dat dé
boi thwong

Ho gia dinh, cd nhan sir dung dat do nhan giao khoan dat tir cac néng, 1am
tredng dang truc ti€p san xuit nong nghiép va c6 nguén thu nhap 6n dinh
tlr sdn xuit nong nghiép trén dat dé

Ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat do nhan giao khodn dat cta tip doan
san xuat ndong nghiép, hop tac xa nong nghiép dang trwc ti€p san xuit nong
nghiép va c¢6 nguén thu nhap 6n dinh tir san xuit ndong nghiép trén dat do.



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

MUC 5 - TAI PINH CU’

< Diéu 110: B6 sung quy dinh cu thé khu tai dinh cw bdo dam:

1) Céac diéu kién vé ha tang ky thuat, ha ting xa hoi (déi véi khu viee néng thén: dat tiéu chudn
néng thén mdai, déi voi khu vwe dé thi: dat tiéu chudn dé thi) va phu hop véi truyén thong
van héa, phong tuc tdp quan cua cong dong dan cw noi c6 dat thu hoi;

2) bia diém bd tri tai dinh cw; wu tién lwa chon khu dat cé vi tri thuan loi dé hinh thanh khu tai

dinh cw, wu tién tai dinh cw tai cho.
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CHU’O’NG VII - BO] THU’O’NG HO TRO’ TAl DINH cuw KHI
NHA NU'O'C THU HOI PAT

MUCS5 TAIPINH CU
PIEU 111 - BO TRi TAI PINH CU

Gia dat tmh tién st dung dat tai noi tai dinh cw 1a gid dat theo bang gia dat tai thoi diém
phé duyét phwong 4n boi thudng, ho tro, tai dinh cu.
2. Gia ban nha & tai dinh cw do Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh.

» Khoan 4

1. Ngwoi c6 dat thu hoi néu c6 da diéu kién dwoc boi thwong vé dat & thi dwoc boi thwong
bang giao dit & hodc nha & tai khu tai dinh cw hodc tai dia diém khac phit hop.

2. Trwomg hop trong hd gia dinh cé nhiéu thé hé hoac cé nhiéu cdp vo chong cing chung
song trén mot thira dat & néu du diéu kién dé tach thanh tirng hé gia dinh riéng hoac cé
nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung 01 thira dat & bi thu hoéi ma dién tich dat &
dwoc boi thuwdmng khong du dé giao riéng cho tirng ho gia dinh thi dwoc xem xét ho tro dé gEe
giao ddt & c6 thu tién st dung dat hodc bén, cho thué, cho thué mua nha & cho cic ho gia g
dinh con thiéu.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 111 - BO TRIi TAI PINH CU

» Khoan 5
Truwdng hop phai di chuyén chd & ma khéng du diéu kién dwoc boi
thwong vé dit &, khong c6 chd & nao khic trong dia ban xa, thi tran tai
khu vic noéng thén hoac trong dia ban thi xa, thanh phé thudc tinh
hodc trong dia ban quan, thi xa, thanh pho thudc thanh pho trwce thudc
trung wong noi c6 dat thu hoi thi dwoc Nha nwéc giao dat ¢ cé thu tién
st dung dat hoac ban, cho thué, cho thué mua nha é.

» Khoan 6
Trwong hop bi thu héi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong
phai dit &, néu du diéu kién boi thwong vé dat ma cé nhu cau boi

thwong bang dat & hodc nha & va dia phwong c6 diéu kién vé quy dat

&, nha & thi dwoc boi thwdng bang giao dit & hodc nha & tai dinh cw



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 111 - BO TRI TAI PINH CU

» Khoan 7

N/
0.0

Nguoi cé dat & bi thu hoi dé thue hién dw 4n dau tw xay dung khu do thi thi dwoc
boi thuwdng bang dit &, nha & tai cho;

Trong thoi gian chd bé tri tai dinh cw dwoc bé tri vao nha & tam hodc ho tro tién
thué nha ¢.

Truwdng hop thu hodi dat & dé thwe hién cidc muc dich khac thi dwoc boi thwong bang
dat &, nha & tai chd néu tai khu vwe thu hoi dat c6 quy dat, quy nha tai dinh cw.

Uu tién vi tri thuan lgi cho ho gia dinh, ca nhan s dung dat & két hop véi kinh
doanh dich vu, nguwoi ¢6 dat thu hoi la nguwdi cé cong véi cich mang.

C6 co ché thwdng d6i véi ngudi cé dat thu hdi ban giao mat bang trwdéc thoi han.



CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU KHI
NHA NUO'C THU HOI PAT

MUCS5 TAIPINH CU \ ’
PIEU 111 - BO TRI TAI PINH CU’

» Khoan 8
Trudng hop ngudi c6 dit & thu hdi ma phai di chuyén chd & va dwoc bodi thuong
bang giao dit & hodc nha & tai dinh cw nhwng tién boi thwong vé dit & khong da
so v&i gia tri ciia mot sudt tai dinh cw téi thiéu thi dwoc Nha nwéce ho tro tién da
dé dwoc giao mot suat tai dinh cw toi thiéu.

» Khoan 9
Trwong hop thwe hién dw 4n dau tw cdi tao, xay dung lai nha chung cw thi chi sé&

hitu nha chung cw dwoc bodi thuwdong, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh ctia phap
luat vé nha &
» Khoan 11

Truwong hop nguwdi dang st dung nha & thudc s& hiru nha nwéc nam trong pham

vi thu hoi dat phai pha d& nha thi dwoc ho tro theo quy dinh ctia Chinh phu

o



CHUONG IX
GIAO PAT,

A

| Gom 12 diéu luit
Twr Diéu 116 dén Diéu 127




HUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SO’ DUNG PAT

08 TRU'ONG HQP GIAO DAT
KHONG THU TIEN SU’ DUNG DAT (PIEU 118)

1. Cong dong dan cu s dung dat nong nghiép; t6 chirc ton
gido, to chirc ton gido truc thudc s dung dat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 213 cua Luat nay

du’ng nha ¢ cong vu theo quy dinh cua phap luat vé nha &

3. Pong bao dan toc thiéu sbé khong phai 1a ca nhan truc tiép
san xuat nong nghiép nhung thudc doi twong giao dat khong
thu tién st dung dat theo chinh sach ho tro

4. To chitc s dung dat dé xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cur
theo dur an cua Nha nudce
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CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

o <"/

08 TRU'ONG HOP GIAO PAT
KHONG THU TIEN SU’ DUNG DAT (PIEU 118)

5. Ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép duoc giao dat
nong nghiép trong han mirc

6. Pat xdy dung tru s co quan*; dat quoc phong, an ninh;
dat st dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich
kinh doanh; dat nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang, dat
co so hru giir tro cot*; dat tin ngudng dé boi thwong cho
treong hop Nha nude thu hoi dat tin ngudng

7. Nguoi st dung dat rimg dic dung, dat nmg phong ho, dat

rirng san xuat

8. Don vi s nghiép cong lap sir dung dat xay dung cong
trinh sur nghiép



".CHUONG IX - GIAO DPAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

04 TRUONG HQP GIAO PAT €O THU TIEN SU DUNG DPAT (PIEU 119)

1. Ho gia dinh, ca nhan, nguoi goc 3. Ngudi goc Viét Nam dinh cu & 4. T6 chie kinh té dwoc giao dat dé
Viét Nam dinh cur ¢ nuwede ngoai, t6 nude ngoai, t6 chite kinh té ¢6 von thue hién du 4n dau tu xay dung nha ¢
chitc kinh té, t6 chitc kinh té c6 dau tu nuwdc ngoai duoc giao dat dé thwong mai, nha & xa hoi, nha & cho
von dau tu nudc ngoai duwgc giao thuc hién du an dau tu xay dung luc lwong vii trang nhan dan; du an
dat do duoc boi thuong bang dat nha o thwong mai theo quy dinh cia  dau tur cai tao, xay dung lai nha chung
khi Nha nudc thu hoi dat theo quy phap luat vé nha &; sit dung dat do cu theo quy dinh cua phap luat vé nha
dinh cua Luat nay nhin chuyén nhwong du an bat &; thuc hién du an dau tw ha tang nghia
dong san theo quy dinh cua phép trang dé chuyen nhwong quyén su
luat vé kinh doanh bat déng san dung dat gan véi ha tang; xay dung co
thuéc truong hop Nha nude giao s hwu giit tro cot

dat co thu tién st dung dat

2. Ca nhan duoc giao dat &



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
03 CAC TRU'ONG HQP CHO THUE DAT
THU TIEN THUE AT MOT LAN (DIEU 120)

1. Sit dung dat dé thuwe hién du 2.
an dau toe san xuat nong v Su dung dat khu cong

nghiép, 1am nghiép, nuéi trong nghiép, cum cong nghiép,
thuy san, lam muoi khu cong nghé cao, nha
i & lwru tri cong nhan trong
3. St dung dat dé xay dung khu céng nghiép;
nha ¢ xa hoi cho thué theoquy v pit s dung vio muc
dinh cua phap luat vé nha ¢ dich cong cong cé muc
dich kinh doanh;

; X : s T X . - v St dung dat thwong mai,
Cac trwong hop con lai hoac cac trirong hop xin chuyén dich vu d hoat déng du

sang hinh thirc thué dait tra tién hang nam lich, kinh doanh vin
thi Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam phong




1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

—~

07 TRUONG HQP CHUYEN MUC PiCH sU DUNG PAT PHAI

PUQC CO' QUAN NHA NU'G'C CO THAM QUYEN CHO PHEP
Chuyén dat trong lda, dat rirng dac dung, dat rirng phong ho, dat rirng san xuat
sang loai dat khac trong nhém dat nong nghiép;
Chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép;
Chuyén céc loai dat khac sang dit chan nudi tip trung khi thwe hién dw 4n chan
nudi tap trung quy mo lén;
Chuyén dat phi nong nghiép dwoc Nha nwéce giao dat khong thu tién st dung dat
sang loai dat phi nong nghiép khac dwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung
dat hoac cho thué dat;
Chuyén dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat &;

Chuyén dat xay dwng cong trinh sw nghiép, dat str dung vao muc dich cong cong c6
muc dich kinh doanh sang dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép;

Chuyén dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thwong mai,
dich vu sang dat thwong mai, dich vu.



THAM QUYEN GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

1)

2)
3)

4)

CUA UY BAN NHAN DAN CAP TINH

Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat doéi véi té chirc
trong nworg;

Giao dat, cho thué dat doi vi to chire ton gido, td chirc ton gido trwe thudc;

Giao dat, cho thué dat doi véi ngwdi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc
kinh t€ c6 von dau tw nwée ngoai;

Cho thué dat déi vdi té chirc nwée ngoai c6 chirc nang ngoai giao.

3 -




THAM QUYEN GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG DAT
CUA UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN

1) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat doi véi ca nhan.

2) Trwong hop cho cd nhan thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat nong nghiép
dé s dung vao muc dich thwong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha tré 1én thi phai c6

van ban chdp thuin cia Uy ban nhan dan cp tinh truéc khi quyét dinh;

Giao dat d6i véi cong dong dan cuw.

PHAN CAP TOAN BQ THAM QUYEN CHO PHEP CHUYEN MUC PICH PAT TRONG LUA,
PAT RI'NG PHONG HO, PAT RUUNG PAC DUNG CHO CHINH QUYEN PIA PHUONG
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"~ \CHUONG IX - GIAO DPAT, CHO THUE
~ DAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

07 TRUONG HOP GIAO PAT, CHO THUE PAT KHONG PAU GIA, KHONG PAU
THAU (Piéu 124) trong d6 b6 sung mot s6 trwong hop:

Giao dit c6 thu tién st dung dat, cho thué diat ma dwoc mién tién st dung dat,
tién thué dat, trir trweong hop phap luat quan Iy nganh, linh vwe quy dinh phai
xac dinh s6 lwong nha dau tw quan tam

T6 chirc kinh té cé von dau tw nwéc ngoai nhan chuyén nhwong dw an bat dong
san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san

Giao dat, cho thué dat dé thwc hién cac dw an thudc trweong hop Nha nwéce thu
ho6i dat theo quy dinh tai Diéu 79 trong trwong hop c¢6 nha dau tw quan tim ma
chi ¢6 mot nha dau tw dap wng diéu kién moi quan tAm déi véi duw dn phai xéac
dinh s6 lwgng nha dau tw quan tdm theo quy dinh ctia phéap luat vé dau thau,
phap luit quan ly nganh, linh vuc

Trwong hop dat dwa ra dau gid quyén st dung dat 02 lan khong thanh thudc
treong hop quy dinh tai diém b khodn 6 DPiéu 125 cta Ludt nay hoac khong cé
ngwoi tham gia. (Thoi gian giao ddt, cho thué ddt trong trwong hop nay chi dwoc
thwc hién trong vong 12 thdng ké tir ngay ddu gid khéng thanh ldn 2)




CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE |
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

» Cac trwong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia:

1) Duw an dau tw sir dung dat thudc quy dat dang giao cho co quan,
to chirc cia Nha nwéc quan ly triv treong hop quy dinh tai Diéu
124 va biéu 126

2) Giao dat & cho cd nhan ma khong phai cidc doi twong chinh
sach nhw quy dinh tai Piéu 124 cta Luit.

» Diéu kién dé tién hanh diu gia quyén sir dung dat:

1) D4t da dwoc thu hoi va hoan thanh boi thudng, ho tro, tai dinh
cw hodc khéng phai boi thwong, hod tro, tai dinh cw; trong khu
virc dw an c¢6 ha tang giao thong da dwoc két noi;

2) Cé trong ké hoach st dung dit hang ndm cap huyén da duoc phé

GIAO PAT, CHO THUE PAT duyét vao muc dich str dung dé dau gia quyén st dung dat;
THONG QUA DAU GIA 3) Co6 quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan nha nwéc cé tham
QUYEN SU DUNG DAT

s quyeén td chirc 1ap va phé duyét déi véi dw 4n nha o;
(PIEU 125) ‘ ,
4) C6 phwong an dau gia quyén st dung dat da dwoc co quan cé

tham quyén phé duyét.



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

% Giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lwa chon

nha dau tw thwc hién dw an cé stvr dung dat gom:

1) Duw an thudc tredng hop phai t6 chirc diu thau lwa
chon nha dau tw theo quy dinh cta phép luat quan ly
nganh, Iinh vwc

2) Duw an khu d6 thi dwoc Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau

thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an dau tw c6 st

— GIAO PAT, CHO THUE PAT THONG
' QUA PAU THAU LU'A CHON NHA PAU
¢ Trinh tw, thu tuc dau thiau lwa chon nha dau tw TU THU'C HIEN DU’ AN CO SU DUNG
thwc hién dw an c6 sir dung dat thwc hién theo PAT

quy dinh cua phap luat vé dau thau (PIEU 126)



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

< Diéu kién dé diu thiu lwa chon nha dau tw thwce hién dw an

co str dung dat gom:

1) Thudc danh muc ciac khu dat thwe hién dau thau dw an cé s

dung dat dwoc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh;

2) Co6 quy hoach chi tiét hoac c6 quy hoach phan khu ty Ié
1/2000 dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét dong thwoi
phai dap wng cac diéu kién khac theo quy dinh cia phap luat

vé dau thau, phap luat quan ly nganh, linh vuec.

% Giao dat, cho thué dat cho nha dau tw tring thau hoic
to chirc kinh té do nha diu tw tring thau thanh lip
theo quy dinh ciia Chinh phu dé thwc hién d 4n theo
ding cam ket tai hop dong dwoc ky ket

| GIAO PAT, CHO THUE PAT THONG QUA

PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
THU'C HIEN DU’ AN CO SU' DUNG PAT
(PIEU 126)



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

% St dung dat thwce hién dw 4n phat trién Kinh té - xa hoi
thong qua théa thuin vé nhian quyén s dung dat
dwoc thuc hién trong cac treeong hop:

1) Cac treong hop thuc hién dy an khong thudc
treong hop thu hoi dat quy dinh tai Diéu 79
cta Luat nay;

2) bDoi voi trweong hop s dung dat dé thwe hién
dw 4n dau tw xdy dwng nha & thwong mai thi
chi dwoc théa thuin vé nhan quyén st dung

S’ DUNG AT DE THUC HIEN DU’ AN PHAT adta " . =
TRIEN KINH TE - XA HOI THONG QUA 3) Cac trwong hop khong s dung von ngan sach
THOA THUAN VE NHAN QUYEN sU DUNG nha nwéc va thudc trweong hop thu hoi dat tai
PAT HOAC PANG CO QUYEN SU’ DUNG PAT Piéu 79 cua Luat nay ma nha dau tw lwa chon

(PIEU 127) phwong 4an thoa thudn vé nhan quyén st dung

dat, khong dé xuat thu hoi dat.



< Ngwoi dang c6 quyén sir dung dat cé dé xuat du an

dau tw néu thudc trwong hop thu hoi dat (Piéu 79)

nhwng du cic diéu kién:

1. Phu hop véi quy hoach st dung dat

2. Co6 dé nghi chuyén muc dich st dung dat

3. DPwoc co quan nha nwéce c6 thdm quyén chip thuin
chu trwong dau tw dong thoi chip thuin nha dau
tw theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw

4. Co6 quyeén st dung dat & hoac dat & va dat khac (doi
véi treong hop dé xudt dw an dau tw nha & thwong
mai)

=> dwoc sir dung dat dé thwc hién dw an diu tw ma
Nha nwéc khong thwe hién thu hoi dat.



¥ CHUONG X

¥74 DANG KY DAT DA,

CAP GIAY CHU’'NG NHAN

QUYEN SU DUNG DPAT, QUYEN SO’ HO'U
TAI SAN GAN LIEN VO1 DAT

GOom 03 Mug, 25 diéu luat
Twr Diéu 128 dén Diéu 152



Tham quyén
cap GCN
(Pidu 136)

=1

CHUONG X - PANG KY DAT DAI, CAP GIAY CHYNG NHAN QUYEN SU’"
DUNG PAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT (Piéu 128 dén

Piéu 152)

I. Cap GCN lan dau
déi vai treong hop
dang ky lan dau

II. Cap GCN xac
nhan thay doi doi
v&i trirong hop
dang ky bién dong

1. Uy ban nhan déan cip tinh cip Gidy chirng nhan
cho ngwoi stir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién
véi dat 13 t6 chire. Uy ban nhan dan cip tinh dwoc
uy quyén cho co quan tai nguyén va moi trwong
cung cap cap Giay chirng nhan

2. Uy ban nhan dan cip huyén cip Gidy chirtng nhan
cho ngwdi stir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién
voi dat 1a ca nhan, cong dong dan cw, nguwoi goc
Viét Nam dinh cw & nwréc ngoai

1. Van phong dang ky dat dai thwc hién cho to6
chirc, t6 chirc nwréc ngoai, ca nhan nwéc ngoai

2. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Van
phong dang ky dat dai thwc hién cho ngwoi ca
nhan, cong dong dan cw, ngwoi goc Viét Nam dinh
cw & nwrdc ngoai

—



CHU'ONG X - PANG KY PAT DAI, CAP GIAY CHU'NG NHAN QUYEN SU* DUNG
DAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

MOT SO PIEM MO
1. B6 sung mdt s6 nguyén tac cip Gidy chitng nhan (Piéu 135)

2. Quy dinh hinh thirc dang ky dat dai, dang ky bién dong dat dai dwoc
thwe hién dang ky trén gidy hoac dang ky trén moi trweong dién tlr va
déu c6 gia tri phap ly nhw nhau

3. B6 sung quy dinh vé dang ky bién dong dat dai doi véi trweong hop cé
thay doi vé quyén str dung dat xay dwng cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac s dung céng trinh ngam, quyén sé& hiru
cong trinh ngam

4. Quy dinh cu thé tai Luit cac gidy to lam can ¢t cap Gidy chirng nhan
va giao Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cac loai gidy tor khac vé quyén
str dung dat co trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 cho phu hop véi thuce
tién cta dia phwong



CHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CH’'NG NHAN QUYEN SU Dl_JNGg
DAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

Piéu 137. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sd hiru tai san gan
lién v&i dat doi véi ho gia dinh, ¢ nhén, cdng dong dan cw dang st dung dat c6
gidy tor vé quyén st dung dat

Dieu 138. Cap Giay chu'ng nhan quyen s dung dat, quyéen s¢ hiru tai san
gan lién véi dat doi voi tru'o'ng hop hd gia dinh, ca nhan dang s dung dat

QUY PINH TAI khéng c6 gidy tor vé quyén st dung dat ma khéng vi pham phap luat vé d4t
04 PIEU PE CAP dai, khong thudc trieong hop dat dwoc giao khéng ding tham quyén

GCN CHO CAC

TRUONG HOP Piéu 139. Gidi quyét doi vdi treong hop ho gia dinh, cd nhan st dung dat

c6 vi pham phap luat dat dai trwedrc ngay 01 thang 7 nam 2014

Piéu 140. Cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat cho ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat dwoc giao khong ding
tham quyén




CHUONG X - DANG KY PAT DAI, CAP GIAY CH’NG NHAN QUYEN SU* DUNG
DAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

=1

Piéu 137. Cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gian
lién vé&i dat doi véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw dang sivr dung dat
co gidy to vé quyén sir dung dat

ot Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat on dinh ma cé mot trong cac loai giay to dwoc lap

’Ca“ 3 trwde ngay 15 thang 10 nam 1993 (13 loai) sau day thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén
T i str dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat va khong phai ndp tién str dung dat:
SN j: 1) Nhirng gidy to vé quyén dwoc stt dung dat do co quan c6 tham quyén cip trong qua

trinh thwe hién chinh sach dat dai cia Nha nwéc Viét Nam dan cha Cong hoa, Chinh
pht Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nwéce Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam;

2) Mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat do co quan cé tham quyén thudc ché do
cii cap cho nguwdi sir dung dat, gom: Bang khoan dién tho; Van tw doan mai bat dong
san ¢6 chirng nhan cua co quan thuoc ché do ci; Van tw mua ban nha ¢, tang cho nha
@, doi nha &, thira ké nha & ma gan lién véi dat & ¢6 chirng nhan cua co quan thuodc ché
dd cu; Ban di chuc hoac gidy thoa thuan twong phan di san vé nha & dwoc co quan
thudc ché do ca chitng nhan; Gidy phép cho xay cat nha &; Gidy phép hop thirc hoa
kién tric cia co quan thudc ché doé cii cap; Ban an cua Toa an thudc ché do ca da cé
hiéu lwc thi hanh;




CHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CH’'NG NHAN QUYEN SU Dl_JNGg
DAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

=1

3) Gidy chitrng nhan quyén sir dung dat tam th&i dwoc co quan nha nwéc c6
tham quyén cap hoac cé tén trong S6 dang ky rudng dat, So dia chinh;

4) Gidy to chuyén nhwong quyén sir dung dat, mua ban nha & gan lién véi dat
@, nay dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan da st dung dat trwéc ngay
15 thang 10 nam 1993;

5) S6 muc ké, sé kién dién 1ap trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 ma co tén
nguoi str dung dat;

6) Mot trong cac giay to dwoc lap trong qua trinh thwe hién dang ky rudng dat
theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 ctia Thu twéng Chinh
phu vé céng tac do dac, phan hang va dang ky rudng dat trong ca nwéc do
co quan nha nwéc dang quan ly ma c6 tén ngwdi st dung dat, bao gom:
Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky rudng dat cap xa xac dinh nguoi
dang st dung dat 1a hop phap; Ban tong hop cac trieong hop sir dung dat
hop phap do Uy ban nhan dan cip xa hoiic Héi dong ding ky rudéng dat cap
xa hoac co quan quan ly dat dai cé’p huyén, cap tinh 1ap; Pon xin déng k}'l
quyeén st dung rudng dat; Gidy to vé viéc chu'ng nhan da dang ky quyen Sty
dung dat ctia Uy ban nhan dan cip xa, cip huyén hoic cdp tinh cip cho
nguwoi str dung dat;




CHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CH’'NG NHAN QUYEN SU Dl_JNGg
DAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

7) Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha ctra dwoc Uy ban nhan dan cap xa,
cap huyén hodc cap tinh xac nhan ma trong do c6 ghi dién tich dat co
nha;

8) Gidy to cia don vi qudc phong giao dat cho can bd, chién si lam nha &
theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 cta Bo trwong Bo
Quéc phong ma viéc giao dat dé phu hop véi quy hoach sir dung dat
lam nha & cta can bg, chién si trong quy hoach dat quéc phong da dwoc
phé duyét tai thoi diém giao dat;

9) Duw an hoac danh sach hoac van ban vé viéc di dan di xay dwng khu kinh
té€ mdi, di dan tai dinh cw dwoc Uy ban nhan dan cip huyén, cip tinh
hoac co quan c6 tham quyén phé duyét ma cé tén ngwoi sir dung dat;

10) Gidy to ¢6 ndi dung vé quyén s& hitru nha &, cong trinh; gidy to vé viéc
xay dung, stra chira nha &, cong trinh dwoc Uy ban nhan dan cap huyén,
cap tinh hodc co quan quan ly nha nwéc vé nha @, xay dwng chirng nhan
hoac cho phép;




CHU'ONG X - DANG KY DAT DAI, CAP GIAY CH’NG NHAN QUYEN SU* DUNG
DAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

11) Gidy to& tam giao dt cia Uy ban nhan dan cip huyén, cip ’
tinh; Pon dé nghi dwoc st dung dat dwoc Uy ban nhan dan L e e
cap xa, hop tic xa nong nghiép phé duyét, chap thuin -
trwdc ngay 01 thiang 7 nim 1980 hoidc dwoc Uy ban nhan s i
dan cap huyén, cap tinh phé duyét, chap thuan; T

BANG KON | QUYET BINH | ® :
piEnTNO || ONCNmiNQuiiN sl pysG pir

Awis

. B ‘

12) Gidy to ctia co quan nha nwéc c6 thdm quyén vé viéc giao

dat cho co quan, t6 chirc dé bé tri dat cho can bd, cong o vailgws | J T~ ?

nhan vién tw lam nha & hoac xay dwng nha & dé phan hoac s SN ry

cdp cho can b, cdng nhan vién bang vén khéng thudc i T sl |

ngan sach nha nwéc hoac do can bg, cong nhan vién tw icmocrromrs I { vl

déng goép xay dwng; Ry | N
13) Giay to khac vé quyén stvr dung dat c6 trwdc ngay 15 ;E::v“m..:: - Q{{, ;

thang 10 nim 1993 do Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh phu hop véi thuce tién cta dia phwong.



Z\CHUONG X - PANG KY PAT DAI, CAP GIAY CH’NG NHAN QUYEN SU’ DUNG

'PAT, QUYEN SO HI'U TAI SAN GAN LIEN VO PAT (Piéu 128 dén biéu 152)

2. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 gidy to cia nong, lam
tredrng quéc doanh vé viéc giao dit dé lam nha & hodc lam nha & két
hop vé&i san xudt noéng, lam nghiép trwedc ngay 01 thang 7 nam 2004
thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru tai
san gan lién voi dat va khong phai ndp tién st dung dat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat 6n dinh ma c6é moét trong
cac loai gidy to sau day thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va khong phai nép tién s
dung dat:

a) Gidy to hop phdap veé thira k€, tang cho quyén st dung dat hoac tai
san gan lién vdi dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thwong,
nha dai doan két gan lién véi dat;

b) Gidy to thanh ly, hoa gia nha & gan lién voi dat &; gidy to mua nha
¢ thuoc s& hiru nha nwéc theo quy dinh cua phap luat.



4. H6 gia dinh, cd nhan dang st dung dat c6 gidy t& vé viéc dwoc
Nha nwéc giao dat, cho thué dat theo diung quy dinh cua phap
luat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trwdc ngay Luat nay cé
hiéu lwc thi hanh ma chwa dwoc cap Gidy chirng nhan thi duoc
cap Gidy chirng nhan; treong hop chwa nop tién st dung dat thi
phai nop theo quy dinh cua phap luit.

5. H6 gia dinh, cd nhan dang st dung dat c6 moét trong cac loai
gidy to da quy dinh ma trén gidy to dé ghi tén nguwdi khac, kem
theo gidy tor vé viéc chuyén quyén st dung dat, nhung dén trudéc
ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh chwa thwc hién thia tuc chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh ctua phap luat va dat dé khong
c6 tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chirng nhan; viéc thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.




CHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHO’NG NHAN QUYEN SU DUNG
DPAT, QUYEN SO HI'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (biéu 128 dén Piéu 152)

6. HO gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw dwoc sir dung dat theo ban
an hoac quyét dinh cua Toa an, quyét dinh hodac phan quyét cua
Trong tai thwong mai Viét Nam, quyét dinh thi hanh an cuia co quan
thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chap, khi€u nai, to6 cio vé dat
dai cua co quan nha nwéc c¢6 thdm quyén da dwoc thi hanh, vian ban
cong nhan két qua hoa giai thanh thi dwoc cap Gidy chirng nhan; viéc
thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

7. HO gia dinh, cd nhan c6 ban sao mot trong cac loai gidy to quy dinh
ma ban goc gidy to da bi that lac va co quan nha nwéc khong con luu

k=
Y

= :.-_21( -, ::.’.- ‘-j Y ; p . A~ W 2 7 A A~ . . A N 5 % A ~ A~
e 3§,~§5_:__._. gilr ho so quan ly viéc cap loai giay to nay, dwoc Uy ban nhan dan cap
=~ .. 2. | xanoicodat xac nhan la dat sr dung 6n dinh, khéong c6 tranh chap

thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat; viéc thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.




\CHU'ONG X - PANG KY PAT DPAI, CAP GIAY CHI’'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG
DAT, QUYEN SO’ HU'U TAI SAN GAN LIEN VO PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

e

8. Trwong hop ngwoi dang s dung dat c6 mot trong gidy to
da dwoc quy dinh ma trén gidy t& d6é cé cac thoi diém khac
nhau thi nguwoi st dung dat dwoc chon thoi diém trén gidy to
dé l1am can ctr cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat.

9. Cong dong dan cw dang s dung dat c6 cong trinh la dinh,
dén, miéu, am, nha tho ho, cong trinh tin ngwdng khac; chua
khong thudc quy dinh tai khoan 1 biéu 213 (ddt xdy dung co
s& toén gido, tru s& cta té chirc toén gido, to chirc tén gido truc
thudc va cong trinh ton gido); dat nong nghiép quy dinh
tai khoan 4 Diéu 178 (Pdt néng nghiép do céng dong ddan cw
st dung) va dat dé khong co6 tranh chap, cé gidy td xac nhan
ctia Uy ban nhan dan cdp xi noi c6 dat 1a dat sit dung chung
cho cong dong dan cw thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén
str dung dit, quyén s& hiru tai sdn gan lién voi dat.




ACHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHONG NHAN QUYEN SU DUNG
DAT, QUYEN SO’ HU'U TAI SAN GAN LIEN VO PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

biéu 138. Cap Gidy chirng nhdan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién véi dat doi véi treong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat
khong co gidy to vé quyén sivr dung dat ma khong vi pham phap luat veé
dat dai, khong thudc trivorng hop dat dwoc giao khong ding tham quyén

1. Ho gia dinh, cd nhan st dung dat triwdc ngay 18 thang 12 nam
1980, nay dwoc Uy ban nhan dan cdp xa noi c6 dit xac nhin
khong c6 tranh chép

2. HO gia dinh, cd nhan s dung dat tir ngay 18 thang 12 nam
1980 dén trwdce ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban
nhan dan cip xa noi c6 dat xac nhan khong c6 tranh chap

3. HO gia dinh, cd nhan s* dung dat tlr ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2014, nay dwoc Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat xac nhan khong c6 tranh chap




\CHU'ONG X - PANG KY PAT DAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG
'DAT, QUYEN SO’ HI'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 DAT (Piéu 128 dén biéu 152)

Piéu 138. Cidp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién véi dat déi voi trivoong hop ho gia dinh, ca nhan dang stvr dung dat khong
c6 giay t& vé quyeén str dung dat ma khong vi pham phap luat vé dat dai, khong
thudc trerorng hop dat dwoc giao khong ding tham quyén

4. Ho gia dinh, c4 nhan thudc doi twong dwoc giao dat nong nghiép theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 ctia Luat nay da st dung dat &, dat phi
nong nghiép trwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khong c6 cac giay to
quy dinh tai Diéu 137, c6 dang ky thwong tru tai dia phwong thudc viing
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, viing c6 diéu kién Kinh té - xa hoi
dic biét khé khin, nay dwoc Uy ban nhin dan cdp xa noi c6 dit xac
nhan khong co6 tranh chap

5. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat on dinh vao muc dich thudc
nhém dit néng nghiép, nay dwoc Uy ban nhan din cip xa noi c6 dat xac
nhan khong cé tranh chip doéi véi dién tich dat dang sit dung nhwng
khong virot qua han mirc giao dat nong nghiép cho ca nhan




biéu 139. Gidi quyét doéi véi treong hop ho gia dinh, ca nhan str dung dat co vi
pham phap luat dat dai trwé'c ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Trweong hop st dung dat do 1an, chiém hanh lang bao vé an toan
cong trinh cong cong sau khi Nha nwéc da cong bs, cam méc hanh lang
bao vé hoac lan, chiém long dwong, 1é dwong, via he sau khi Nha nwéc
da cong bo chi gi¢i xay dung hoac lan dat, chiém dat sir dung cho muc
dich xay dwng tru s& co quan, cong trinh sw nghiép, cong trinh cong
cong khac thi Nha nwéce thu hoi dat dé tra lai cho cong trinh ma khong
cap Gidy chirng nhan doi véi dién tich dat da 1an, chiém.

Trwong hop da c6 diéu chinh quy hoach st dung dat, quy hoach xay
duwng dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat 1an,
chiém khong con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh céng cong;
khong thudc chi gi¢i xady dwng dwong giao thong; khong c6 muc dich
str dung cho tru s& co quan, cong trinh sw nghiép va cong trinh cong
cong khac thi ngwoi dang st dung dat dwoc xem xét cap Gidy chirng
nhan va phai thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.



ACHUONG X - DPANG KY PAT DAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG
DPAT, QUYEN SO’ HI'U TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT (Piéu 128 dén Diéu 152)

Piéu 139. Giai quyét doi véi trwong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat co vi
pham phap luat dat dai trwé'c ngay 01 thang 7 nam 2014

2. Triweong hop st dung dat do 1an dat, chiém dat c6 nguon goc néng, lam trirong da dwoc Nha

== nuwoc giao dat khong thu tién stir dung dat cho cac doi tirong qua cac thoi ky thi xir Iy nhw sau:

a) Trwwong hop dang st dung dién tich dat l1an, chiém thudc quy hoach 1am nghiép doi véi rirng

dac dung, rirng phong hé thi UBNDcap tinh chi dao thu héi dat da l1an, chiém dé giao cho Ban

quan ly rirng quan ly, sttr dung dat. Nguwoi dang st dung dat 1an, chiém dwoc Ban quan ly rirng

xem xét khoan bao vé, phat trién rirng theo quy dinh cta phap luat vé lam nghiép. Trirong hop

khong c6 Ban quan ly rirng thi nguwoi dang str dung dat 1an, chiém dwoc Nha nwéc giao dat dé s

dung vao muc dich bao vé, phat trién rirng phong hé va dwroc xem xét cip Gidy chirng nhan;

b) Trwong hop dang sir dung dién tich dat 1an, chiém thudc quy hoach sir dung dat cho muc

dich xay dung cong trinh ha tang cong cong thi UBND cap tinh chi dao thu hoi dat da 1an, chiém

dé giao dat cho chu dau tw khi trién khai xay dwng cong trinh do.

Ngwoi dang stir dung dat vi pham dwoc tam thoi sit dung cho dén khi Nha nwdc thu hoi dat

nhwng phai gitr nguyén hién trang str dung dat va phai ké khai dang ky dat dai theo quy dinh;

c¢) Trwong hop 1an dat, chiém dat va nay dang st dung vao muc dich san xuat néng nghiép hoac

lam nha & tir trirdre ngay 01 thang 7 nam 2014, khong thudc quy hoach 1am nghiép doi vdi rirng

dac dung, rirng phong ho, khong thudc quy hoach str dung dat cho muc dich xay dwng cong

trinh ha tang cong cong thi ngwoi dang str dung dat dwoc xem xét cap Giay chirng nhan va phai

thirc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.




CHU'ONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHO’'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG
DAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

biéu 139. Gidi quyét doéi véi treong hop ho gia dinh, ca nhan str dung dat co vi
pham phap luat dat dai trwé'c ngay 01 thang 7 nam 2014

3. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do lan dat, chiém
dat khong thudc cac trwong hop quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 biéu
nay va trweong hop st dung dat khong ding muc dich da dwoc Nha nwéc
giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat thi x Iy nhw sau:

a) Trwong hop nguoi dang st dung dat 6n dinh, pht hop véi quy hoach
st dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach phan khu
hoac quy hoach xay dwng hoac quy hoach néng thon thi dwoc xem xét
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
v@i dat va phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;
b) Trwdng hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi nguwoi
dang st dung dat dwoc tam thoi st dung cho dén khi Nha nwéc thu hoi
dat, nhwng phai gitr nguyén hién trang st dung dat va phai ké khai dang
ky dat dai theo quy dinh.




CHUONG X - PANG KY PAT DAI, CAP GIAY CHI'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG
PAT, QUYEN SO’ HI'U TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

DPiéu 139. Giai quyét doi véi trwong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat co vi
pham phap luat dat dai trwérc ngay 01 thang 7 nim 2014

4. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat nong nghiép do tw khai
hoang, khong c¢6 tranh chap thi dwoc Nha nwéce cdp Gidy chirng
nhan theo han mitc giao dit nong nghiép do Uy ban nhan dan
cdp tinh quy dinh; néu vwrot han mic do Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh thi dién tich vwwot han mirc phai chuyén sang thué
dat cia Nha nuéec.

5. Trwong hop ho gia dinh, cd nhan stir dung dat c6 vi pham phap
luat dat dai quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Diéu nay ké tir ngay
01 thang 7 nam 2014 tr& vé sau thi Nha nwéc khong cap Gidy
chirng nhan quyén va xtr ly theo quy dinh cia phép luat.




CHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHNG NHAN QUYEN SU’ DUNG
DAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

Piéu 140. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat dworc giao khong dung tham quyén

bat dwoc giao khong ding thAm quyén cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai tai thoi diém dwoc giao hodc st dung dat do mua, nhan thanh
Iy, h6a gia, phan phéi nha &, cong trinh xay dwng gan lién véi dat khong ding quy
dinh cia phép luat thi viéc cap Gidy chirng nhan dwoc thuwe hién nhw sau:

1. Trwong hop dit da dwoc st dung on dinh trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993,
nay dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi cé dit xac nhin khong cé tranh chip thi
ngwoi dang st dung dat dwoc cip Gidy chirng nhan déi voi dién tich dat da dwoc
giao theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 6 biéu 138;

2. Trweong hop dat da dwoc st dung 6n dinh tir ngay 15 thdng 10 nam 1993 dén
triéc ngay 01 thang 7 nim 2004, nay dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat xac
nhin khong c6 tranh chap, phtt hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hoic quy
hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dwng hoac quy hoach
néng thon thi dwoc cdp Gidy chirtng nhin quyén theo quy dinh tai khoan 3 va
khodan 6 biéu 138;




CHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CH’'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG
PAT, QUYEN SO’ HI'U TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

Diéu 140. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit dwoc giao khong ding thim quyén

3. Trwong hop dat da dwoc st dung on dinh tir ngay 01 thdng 7 nam 2004 dén
triwdc ngay 01 thing 7 nidm 2014, nay dwoc Uy ban nhan dan cdp x4 noi c6 dat xac
nhan khong c6 tranh chap, phtu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hoac
quy hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xday dung hoac quy
hoach nong thon thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén t nhw sau:

a) Poi voi thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi song néu dién tich
thira dat bang hodc 16n hon han mic giao dit & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va
khoan 2 Diéu 196 thi dién tich dit & dwoc cdp Gidy chirng nhan bang han mitc
giao dat &;

b) Doi véi thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi s6ng néu dién tich
thira dat nhé hon han m&c giao dat & quy dinh tai khoan 2 biéu 195 va khoan 2
Diéu 196 thi dién tich dat & dwoc xac dinh 13 toan bo dién tich thira dat do;

c) Phan dién tich con lai (néu c6) sau khi da xac dinh dién tich dit & theo quy dinh
tai diém a khodn nay thi dwgc cong nhan theo hién trang st dung dat;




CHUONG X - PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CH’'NG NHAN QUYEN SU Dl_JNGg
DAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'1 PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

Piéu 140. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gan lién véi
dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat dwoc giao khong dung thaim quyén

4. Trwong hop dat dwoc giao tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
trwde ngdy Ludt nay cé hiéu luwc thi hanh, nay dwoc Uy ban nhan
dan cap xa noi c¢6 dat xac nhan khong cé tranh chap, pht hop véi
quy hoach s dung dat va ngwoi sit dung dat c6 gidy to chirng
minh da nop tién dé dwoc st dung dat thi han mirc dat cap Gidy
chirng nhan dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138;

5. Nha nwéc khong cap Gidy chirng nhan doi véi dat da giao, cho
thué khong ding tham quyén tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé
sau, trir trrong hop quy dinh tai khoan 4.

Ngwoi str dung dat dworc cap Gidy chivng nhan quyén sty
dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat phai
thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat




CHUONG XV
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU DUNG PAT PAI;
THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN;

GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO
VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI
GOom 02 Mugc, 13 diéu luat
Tir Biéu 230 dén Diéu 242




CHUONG XV - GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU
DUNG DAT DAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH
CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

THEO DOI VA PANH GIA
VIEC QUAN LY, SU' DUNG PAT PAI
(Piéu 232, Piéu 233)

Noi dung theo dbi va danh gia bao gom:

1) Viéc to chirc, trién khai thi hanh phap luat ve dat dai doi vdi co
quan quan 1y nha nuwée vé dat dai;

2) Viéc chap hanh phap luat vé dat dai cia nguoi sir dung dat;

3) Hiéu qua quan ly, str dung dat dai; tac dong cua chinh sach, phap

luat vé dat dai dén kinh té, xa hoi va moi trirong;

4) Kiém tra, giam sat thuc té doi véi viée quan 1y, sit dung dat dai.



CHU'ONG XV - GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU DUNG
PAT PAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI

1)

THEO DOI VA DANH GIA
VIEC QUAN LY, SU' DUNG PAT PAI
(Diéu 232, biéu 233)

Trach nhiém theo doi va danh gia :

Bo Tai nguyén va Moi treong co trach nhiém giap Chinh phu theo
doi va danh gia d6i véi cac tinh, thanh phé true thude Trung wong;
cac du 4n quan trong quéc gia do Quéce hoi quyét dinh chu trrong
dau tur, Thu twéng Chinh phu chap thuin, quyét dinh dau tu va cac
d 4n ¢6 quy moé 16n, st dung nhiéu dién tich dat;

Uy ban nhan dan cap tinh t6 chitc thuc hién theo ddi va danh gia
do6i v6i viée quan 1y, sit dung dat dai d6i véi cap huyén truce thude:

danh gia viéc quan 1y, sir dung dat dai trén dia ban céap tinh;



CHUONG XV - GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU
DUNG DAT DAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH
CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

THEO DOI VA PANH GIA
VIEC QUAN LY, SU' DUNG PAT PAI
(Piéu 232, Piéu 233)

Trach nhiém theo do1 va danh gia :

3) Uy ban nhan dan ca‘ip huyeén td chire thwe hién theo ddi va danh
gia viéc quan ly, str dung dat dai doi vai cép xa true thuoc; danh
gi4 viée quan 1y, sit dung dat dai trén dia ban cap huyén;

4) Uy ban nhan dan cap xa t6 chirc thue hién theo déi va danh gia

viéc quan ly, st dung dat dai trén dia ban cap xa.

Viéc theo doi va danh gia thwc hién dinh ky hang nam



CHU'ONG XV - GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU
DUNG DAT DAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH
CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT PAI

KIEM TRA
CHUYQN NGANH
PAT DAI

» Hoat dong dworc thuwce hién thwong xuyén, lién
tuc cla cac co quan, té6 chirc, don vi, ca nhan
dwoc giao nhiém vu quan ly dit dai nham dén
doc thuwc hién chua trwong, chinh sach, phap
luat vé dat dai;

» Nhiém vu cia co quan, t6 chirc, ca nhan goép
phan nang cao hiéu lwc, hiéu qua quan ly nha
nwoc;

» Phat hién, ngan chan va xir Iy Kip th&i cac hanh
vi vi pham trong quan ly, str dung dat dai




CHU'ONG XV - GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU' DUNG
PAT PAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI, TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

Kiém toan nha nwoéc thuc
hién ki€m toan viéc quan ly,
st dung dat dai theo quy
dinh cta Ludt Kiém toan
nha nwdc va phap luat co
lién quan




CHUONG XV - GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU
DUNG DAT DAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH
CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI

- |
GIAI QUYET TRANH CHAP,

KHIEU NAI, TO CAO

. g VA XU’ LY VI PHAM

pieu23s DIEMMO1BO SUNG PHAP LUAT VE PAT PAI
1) Quy dinh hoa gidi tranh chdp dit dai d6i B _'
véi dia ban cap huyén khong thanh lap | - f -
don vi hanh chinh cdp xa thi khong thuc - : al

hién hoa gidi tranh chap dat dai tai cap xa | i
2) Hinh thttc hoa giai tranh chip dit dai tai  ses—— .
Toa an dwoc thuc hién theo quy dinh cua |
phép luat vé hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n ol \ - 0
va phap luat vé to tung dan sw ;
3) Hoa giai tranh chap gitra cac bén phat sinh " ' : ,/
tlr hoat dong thwong mai lién quan téi dat '
dai bang hoa gidi thwong mai thwc hién
theo phap luat vé hoa gidi thiwong mai




CHUONG XV - GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU
DUNG PAT DAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH
CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI

-

GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI TO CAO
VA XU LY VI PHAM
PHAP LUAT VE PAT PAI

picu BO SUNG

236  Tranh chip gitra cac bén phét sinh tir
hoat dong thwong mai lién quan dén
dat dai do Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat vé t6
tung dan sw hoac do Trong tai thwong
mai gidi quyét theo quy dinh ctia phap

- ‘_—"'.4_ :
‘ Ll gt ) luat trong tai thwong mai




CHUONG XVI

PIEU KHOAN THI HANH
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CHU'ONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH

253 Chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach st dung dat

254 Chuyén tiép vé thu hdi dat; boi thuong, ho tro, tai
dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat

bl E U KHOAN 255 Chuyén ti€p vé giao dit, cho thué dat, chuyén muc
CH UYEN TIEP dich str dung dat

ez Chuyén tiép vé ho so dia chinh, diang ky dat dai,
cap gidy chirng nhan

Tranh khoang trong phap ly,
tao diéu kién phat trién kinh
t€ - x3 hodi, déong thoi bao
dam chat ché&, ké thira, tiép
néi trong viéc quan ly, sk
dung dat dai

7 Chuyén tiép veé tai chinh dat dai, gia dat

& Quy dinh chuyén tiép mdt s trweong hop khac



CHU'ONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH

CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THUONG, HO TROQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NU'G'C THU HOI PAT (PIEU 254)
1. Trweong hop da c6 quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh
cia phap luat vé dat dai trwdc ngay Luat nay co6 hiéu luc
thi hanh nhung chwa c6 quyét dinh phé duyét phwong an
bo6i thwong, ho tro, tai dinh cw cia co quan nha nwéc cé
thdm quyén thi tiép tuc thuc hién viéc bodi thwong, ho tro,
tai dinh cu theo quy dinh ctua Luat nay
2. Trwong hop da cé quyét dinh thu hoi dat va quyet dinh phé duyét
phuwong an boi thudng, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh ctia phap luét vé
se  dat dai trwdre ngay Luat nay co hiéu lwe thi hanh nhung chwa thuc hién thi
s 5l tiép tuc thuc hién phwong an boi thuong, ho tro, tai dinh cw da phé duyét;
e viéc xtr ly chi tra boi thwong cham dwoc thuc hién theo quy dinh cia phap
luat tai thoi diem Nha nwéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat
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CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THUONG, HO TROQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NU'G'C THU HOI PAT (PIEU 254)

3. Trwong hop trwedc ngay Luat Pat dai nam 2024 ¢6 hiéu lwc thi hanh, co
quan nha nwéc c6 tham quyén da cé van ban xac dinh hanh vi vi pham
cia cha dau tw doéi voi viéc khong dwa dat vao st dung hoac chdm dwa
dat vao sir dung theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 cia Luat Pat dai
nam 2013 thi xir Iy nhw sau:

> Truong hop chua cé quyét dinh thu hdi dat thi Uy ban nhan dan cip ¢6
tham quyén xit Iy theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Diéu 81 cua
Luat DAt dai 2024

» Truong hop da ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi thwc hién thu hoi
dat theo quyét dinh thu hoi dat va xir ly tién st dung dat, tién thué dat,
tai san da dau tw trén dat thu hoi theo quy dinh ctia phap luét tai thoi
diém Nha nwdc ban hanh quyét dinh thu hoi dat.
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CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THUO'NG, HO TRO, TAI PINH CU’
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT (PIEU 254)

4. Trwong hop da cé quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phwong &n boi thwdng, ho tro, tai dinh cw trwdc ngay Luat DAt dai nam
2024 c6 hiéu lwc thi hanh ma sau ngay c6 hiéu lwc thi hanh méi c6 quyét
dinh giao dat tai dinh cw thi:

» Gia dat tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cw dwoc xac dinh tai thoi

diém phé duyét phwong &n boi thwong, ho tro, tai dinh cw

» Tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat tai dinh cw ma gia dat tai dinh cw
thap hon gia dat trong phwong an boéi thwong, ho tro, tai dinh cw thi
ap dung gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat tai dinh cuw.
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CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THUONG, HO TROQ, TAI PINH CU’

KHI NHA NU'G'C THU HOI PAT (PIEU 254)

5. Doi v&i du an dau tw da dwoc Tha twéng Chinh pht phé duyét Khung
chinh sach boi thuwong, ho tro, tai dinh cw trwdc ngay Luat Pat dai nam
2024 co6 hiéu lwc thi hanh nhung dia phwong chwa phé duyét phwong an
boi thwong, ho tro, tai dinh cw thi dwoc 4p dung cac chinh sach ¢6 loi hon
cho ngudi cé dat thu hoi theo Khung chinh sach boi thwong, ho tro, tai
dinh cw va cac quy dinh cta Luat Pat dai 2024.

6. Dw an dau tw thudc treong hop thoéa thuan vé nhan chuyén quyén st dung
dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam 2013, dang thwc hién thoéa thuidn ma
dén ngay Luat Pat dai nam 2024 co6 hiéu lwc thi hanh chwa hoan thanh viéc
théa thuan thi Uy ban nhan dan cap tinh cin cit vao tinh hinh thuec té cda dia
phwong quyét dinh viéc cho phép ti€p tuc thwc hién théa thudn vé nhan

chuyén quyén st dung dat.
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)

1. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dién tich dat nong nghiép dwoc giao
trwedre ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung vwrot han mirc giao dat tai thoi
diém giao thi phai chuyén sang thué dat doi vdi phan dién tich vuot han

murc.
2. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, cd nhan, ngwdi Viéet Nam dinh cw & nwéc

ngoai da dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién stir dung dat trwéc ngay Luat

bat dai nam 2024 c6 hiéu lwc thi hanh ma nay thudc trwong hop thué dat

theo quy dinh ctia Luat nay thi:

» Tiép tuc st dung dat theo thoi han st dung dat con lai ma khong phai
chuyén sang thué dat.

» Khi hét thoi han st dung dat, néu dwoc co quan nha nwéc cé tham
quyén gia han thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh ctia Luit nay.
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)

3. To chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwoc
ngoai thudc treong hop dwoc tiép tuc sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 60 cta Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc tiép tuc st dung dat
trong thoi han str dung dat con lai ma khong phai chuyén sang thué dat
theo quy dinh cta Luat bat dai nam 2024.

4. T6 chirc kinh té thudc trrong hop dwoc ti€p tuc stv dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 60 ctia Luat Pat dai nam 2013 thi dworc tiép tuc st
dung dat trong th&i han con lai cia dw an ma khong phai chuyén sang thué
dat theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2024.




5. Nguoi st dung dat thudc treong hop dwoc ti€p tuc str dung dat theo
quy dinh tai khoan 5 DPiéu 60 cia Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc lwa
chon tiép tuc thué dat trong thoi han st dung dat con lai hoac chuyén
sang giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam
2024 .

6. T6 chirc, hd gia dinh, cd nhan, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai,
doanh nghiép cé vén dau tw nwée ngoai da ndp ho so dé thwce hién thu tuc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat nhwng chwa cé quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat thi thuc
hién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh cta

phap luat trwée ngay Luadt Pat dai nam 2024 cé hiéu lwc thi hanh; trwong
hop ¢6 nhu cau thi dwoc thwe hién theo quy dinh ctia Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)

6. Pon vi sw nghiép cong lap dwoc Nha nuwéc giao dat khong thu

tién st dung dat hoac cho thué dat trwéc ngay Ludt Pat dai nam

2024 c6 hiéu luc thi hanh:

» DPuoc ti€p tuc str dung dat trong thoi han st dung dat con lai
theo hinh thirc da dwoc giao dat, cho thué dat;

» Truwong hop c6 nhu cau thi dwoc chuyén sang hinh thirc giao
dat, cho thué dat theo quy dinh cta Luat Pat dai nam 2024 .

» Khi hét thoi han st dung dat, viéc gia han str dung dat dwoc
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam 2024
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)

7. Dw an dau tw da c6 van ban chap thuan chi trrong dau tw hoac lwa chon nha
dau tw, cht dau tw cta co quan c6 thAm quyén theo ding quy dinh cia phap
luat vé dau tw, phap luat vé nha &, phap luat vé dau thau trwedc ngay 01 thang 7
nam 2014 nhung chwa giao dat, cho thué dat cho nha dau tw, chi dau tw ma
nay pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, dwoc Uy ban nhan dan cip
tinh ra soat, xac nhan da thwc hién ding quy dinh ctia phap luat vé dau tw, phap
luat vé nha &, phap lut vé dau thau tai thoi diém ban hanh cac van ban dé,
dong thoi viéc cham giao dat, cho thué dat khdng phai 16i cia nha dau tw, chi
dau tu thi

» Khong phai to chirc dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lwa chon nha

dau tw thwc hién dw an c6 st dung dat theo quy dinh ctia Luat nay
» Trinh tw, thi tuc, thAim quyén va thoi han giao dat, cho thué dat thuc hién
theo quy dinh cua Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)

8. KHOAN 10 - dworc stra d6i, bd sung tai Luat s6 43/2024/QH15
Cac du an dau tw thngc.tmnghszp.gm.da:&hn.thx&datkhmm_thong_qm

iS,LZD_li,[_Qﬂll_phép_luél_cé_lién_quan_vé phil h(_rp voi quy hoach, ké

hoach str dung dat ma chwa dwoc giao dat, cho thué dat thi dwoc tiép tuc

thwe hién cac buwéc tiép theo trong trinh tuw, thu tuc giao dat, cho thué dat
dé giao dat, cho thué dat cho nha dau tw, chti dau tw theo quy dinh cuia

Ludt nay néu thudc mot trong cac trurong hop sau day:

» Du an da lya chon dwoc nha dau tw, chi dau tu theo ding quy dinh cta % —_— e
Viéc lwa chon nha dau tw, chu dau tw

d6i véi dw an quy dinh tai diém nay
dwoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tw, phap luat vé nha
&, phap luat vé dau thau c6 hiéu luc
tai thoi diém ndp ho so

phap luat vé dau tw, phap ludt vé nha &, phap luat vé dau thau tir ngay
01 thdng 7 nam 2014 dén trwdc ngay 01 thang 8 nam 2024

» Duw an ma nha dau tw da ndop ho so hop 1é dé thwc hién thi tuc lwa chon
nha dau tw, chi dau tw trwdce ngay 01 thang 8 nam 2024 va da lwa chon ‘
dwoc nha dau tw, chi dau tu trwde ngay 01 thang 01 nam 2025



CHU'ONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH

CHUYEN TIEP VE HO SO PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHO'NG NHAN (PIEU 256)

1. HO so dia chinh dang gidy da xay dung trudc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh thi dwoc tiép
tuc stt dung dé phuc vu cho céng tac quan ly dat dai va phai dwoc s6 héa trong qua trinh xay
dwng co s& dir liéu quoc gia vé dat dai theo quy dinh cta Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE HO SO PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHO'NG NHAN (PIEU 256)

2. H6 so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat da duoc co quan c6 tham quyén ti€p nhan nhung dén ngay
Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh ma chwa dwoc cap Gidy chirng nhan thi:
» Tiép tuc gidi quyét thu tuc theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam
2013 va cac vin ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh
» Tham quyén cdp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén so&
hiru tai san gan lién véi dat thuce hién theo quy dinh ctia Luat nay.
» Trwong hop nguoi stv dung dat dé nghi thuc hién theo quy dinh
cua Luat nay thi co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh

cua Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE HO SO’ PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CH'NG NHAN (PIEU 256)

3. Gidy chitrng nhan quyén st dung dat, Gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha & va quyén str dung dat ¢, Gidy chirng nhan quyén s&
httru nha &, Gidy chirng nhan quyén sé& hitu cong trinh xay dung,
Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat da dwoc cip theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung trwéc
ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh van c6 gia tri phap ly va khong
phai cap doéi sang Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s&

hiru tai san gan lién véi dat

» Trwong hop c¢6 nhu cau thi dwoc cap doi sang Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cta Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE HO SO PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHO'NG NHAN (PIEU 256)

4. Trweong hop Gidy chirng nhan quyén st dung dat, Gidy chirng nhan
quyén so& hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sdn khac gan lién véi dat da cip cho
dai dién ho gia dinh trwdc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh, néu cac
thanh vién c6 chung quyén st dung dat cua ho gia dinh c6 nhu cau thi
dwoc cap doi sang Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat va ghi day du tén cac thanh vién c6 chung quyén st
dung dat.

» Viéc xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat cua ho gia
dinh dé ghi tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién véi dat do cac thanh vién nay tw théa thuin va
chiu trach nhiém trwéc phap luat.
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dung dat
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